ZMLUVA O NAJME BYTU & 7 v bytovom dome 8 b.j. Kiaroy

uzatvorend podl’a ustanovenia § 685 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v znenf
neskorich predpisov a Vieobecne zAvézného nariadenia Obce Kiarov ¢islo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uZivania ngjomnych bytov, ktoru vzatvorili:

Cléinok I,
Zmluyné strany

Prenajimatel’s  Nézov: Obec Kiarov

Sidlo: Kiarov ¢. 25

Zastupené: Pavol Suchédnsky, starosta obce

ICO: 00319376

DIC; 2021243169

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo GiGtw: IBAN ~ SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Cislo tel /faxu:  047/48 81 180

BE-mail: kiarov@slovanet.sk

(dalej len ako ,, Prenajimatel’")
a

Nédjomea: Meno a priezvisko: Silvia Jandové
Détum narodenia:
Rodné &fslo:
Cislo OP:
Adresa; Kiarov 60
(dalej len ako ,, Ndjomea "),

Clinok I1,
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prendjom nehnutel'nosti a to Sasti stavby ,,Bytovy dom 8
b.j, - Kiarov¥, so stipisnym &islom 60, uskutotnenej na pozemku C-KN 500/50,

zastavand plocha a nddvorie o vymere 326 m* , zap{sany na liste vlastnfctva ¢ 188
v k.0 Kiarov,

2.2 Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi do doasného wxivania 3 izbovy byt & 7 na Il
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere §7,38 m? + sklad o vymere 1,50 m?,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostdva:
- chodby, v ktorej je lamindtovd podlaha a domovy telefon,
spélne, v ktorej je laminatovd podlaha a vykurovac{ infrapanel,
kiipePne, v ktorej je keramicka dlazba a tieto zriad’ovacie predmety: umyvadlo, vaia,
WC, batéria vatiovd a umyvadlova, elektricky ohrieval vody, vykurovac{ infrapancl.
- obyvacej izby s kuchyiiou, v ktorej je lamindtovd podlaha, kuchynskaé linka, odsévac
pér, drez, elektricky spordk, kuchynské batéria vykurovaci infrapanel a biokrb.
- izby, v ktorej je lamindtova podlaha a vykurovac{ infrapanel.




2.4 Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do uZivania byt s prislu§enstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidenénom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

2.6 Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spolodne]
domécnosti, Zoznam &lenov domécnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy,

Cléanok 1L
Doba platnosti a zanik ndjmu

3.1 Prenajimatel prenajima byt néjomeovi na dobu urditd.
Zadiatok podndjmu: 01.01.2024,
Konice podndjmu:  31,12.2024.

3.2 Najomea mé prednostné pravo uzavretia najomnej zmluvy v pripade, Ze pocas doby
ngjmu si riadne pinil povinnosti plynuce 70 zmluvy o ngjme vZdy na daldi 1 rok.
O moznosti opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’
néjomeu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonlenia najmu
najomného bytu.

33 Néjom bytu za uZivanie bytu, néjomeom skon&f uplynutim dohodnutej doby.

3.4 Ndijom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednane; doby néjmu ak nebol ndgjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

3.5 Dohodou zmluvnych strdn ndgjom zaniké k dohodnutému diu.

3.6 Najom mdzu vypovedal’ obidve zmluvné strany, Ngjomea moze vypovedat’ ndjom bytu
bez udania dovodu.

3.7 Prenajimatel mdZe ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zdkone a len
2 dévodov v tiom uvedenych, najmé ak:

a) ngjomca alebo ten, kto je lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéne priestory alebo spolotné zariadenia v dome, alebo
sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomeov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost a poruiuje dobré mravy v dome,

b) néjomea hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajlice z najmu bytu najmé tym,
7e nezaplatil ngjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhy{ das ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast’” inému do
ndjmu,

¢) najomea vyuZiva byt na iné Gsely ako na byvanie.

3.8  Vypovedni lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie najomea, vypovedna lehota
zadina plynut’ prvym dilom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede
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ngjomeovi, Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’ vypovednd lehota zafina plynut

prv§m difom kalendérneho mesiaca nasledujticeho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Néjomnik je povinny v deif skondenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ake je obvyklé pri riadnom
urvan! atdrZbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto  povinnosti
prenaj{imatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spidu protokol, v ktorej sa opi¥e stav bytu v Case jeho
odovzdania ndjomcovi,

Po skondeni najmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu néjomea nema pravo na bytovu
nahradu (nédhradny byt, nahradné ubytovanie).

V ostatnych otédzkach sa skondenie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika,
pokial’ platné VZN Obce Kiarov upravujuce ndjom najomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak,

Clanok IV,
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nagjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedil’ ndgjomeom plny a nerugeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

Néjomea a osoby s nim Zijuce v spolotnej domécnosti st povinné prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo diia zadiatku néjmu.

Néjomea a osoby, ktoré s ndgjomeom Ziju v spolotnej domdenost, maju pravo uZivat
byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu,

Néjomea je povinny uZivat’ byt, spolodné priestory a zariadenia domu riadne a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. Drobnou opravou
alebo beZnou Gdrzbou sa myslia ndklady nie vy¥sie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch :

Ak zévada nastala zavinenim ato aj z nedbanlivosti ndjomeu, néjomea je povinny
odstranit’ zdvady a pogkodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebotf, ktory snim byvaju na
vlastné néklady. Ak sa njomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznt
adrzbu bytu, ma  prenajimatel’ prévo tak urobit’ na vlastné néklady a od ndjomecu
pozadovat’ nahradu,

Ndjomea, prip. osoby, ktoré snim vbyte byvajl, si povinn odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, mé prenajimatel’ pravo po
predchédzajicom upozorneni ndgjomeu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od ndjomcu
poZadovat’ ndhradu,
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N4jomea sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tic opravy v

byte, ktoré prishichaji prenajimatelovi. Pri porudent tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca za Skodu tym spbsobenu,

Néjomca nemoze vykonat' Ziadne stavebné Upravy ani inu podstatn zmenu v byte.

Néjomea nemdze uzivat’ byt na iné udely neZ na byvanie. Ngjomea nesmie v byte
chovat Ziadne zvieratd bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomea sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebnd Gpravy, a to ani na svoje néaklady.

Najomca sa zavizuje yypratat’ predmet njmu ku ditu skondenia ndjmu.

N4jomea néjomného bytu a osoby s nim Zijuce v spolodne; doméacnosti st povinni pocas
celej doby ndjmu umoznit po predchddzajiicom ozndmeni na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby

I3

SR, obce a inych kontrolnych organov s ciePom kontroly technického stavu bytu.

Clianok V.,
Vyska a splatnost’ ndjomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomea sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi, mesaéné najomné a Ghrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vygka néjomného za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Kiarove &islo 33/2023 predstavuje 1,54 Bur/m? podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eur/m* podlahovej plochy v miestnosti sklad, Dalej odplata za najomny vziah
predstavujii sumy na tvorbu fondu prevadzky, udiZby a oprav vo vyske 0,44 Bur/m?
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,05 Bur/m? podlahovej plochy bytu a
na spravu bytu 0,066 Bur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska ngjomného a sluZieb za uF{vanie bytu s prisluSenstvom predstavuje vysku 121,78
EUR (jedenstodvadsatjeden eur a sedemdesiatosem centov). Evidenény list pre vypodet
Ghrady za pouZivanie bytu je neoddelitenou sidastou tejto zmluvy.

. B

3

Odpotty z finandnej zdbezpeky:

- uhrada pripadného pogkodenia bytu a poskodenie spoloénych priestorov domu pocas
ndgjomného vztahu,

- Ghrady za opravy a prdce, ktorymi sa byt pri skondeni najomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- Ghrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojen¢ s uZivanim bytu v rdmci
zéveredného vyudtovania pri skonéeni ndjmu bytu

- iné thrady, ktoré priamo stvisia s uzfvanim bytu a spravou bytového domu.
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Néjomné v zmysle vypottu platieb ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu je

ndjomea povinny zaplatif najneskdr do 10-teho dita beZného kalendarneho mesiaca za
ktory sa ndgjomné uhradza, a to na Udet prenajimatela. Rozhodujuci je datum pripisania
celej diastky na Gdet prenajimatela. V pripade omegkania platby ndgjomného méZe Obec
Kiarov pozadovat urok z omedkania vo vyske 1 % zdlZnej sumy za kaZzdy dent
ome8kania a7 do Uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaventi ndgjomcom vo
vyike 5,- € za kaZd( upomienku. Vdasné neuhradenie ngjomncého sa mbZe povaZovat’ za
porudenie podmienok tejto ndjomnej zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n’gomny vztah podla tejto zmluvy nebude
trvat’ cely mesiac, ndjomné sa vypo&ita ako 1/30-ina mesa¢ného ndjomného ndsobencho
podtom dnf trvania ndjmu,

Néjomca sa d’alej zavizuje platlt

- dhrady za spotrebu elektrickei energie spojent s uzivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenskd energetika, a.s. na zéklade samostatnej z;mluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha ndjomeovi.

- platby za komunalne odpady, ktoré urduje platné Veobeené zavizné nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vetky osoby v spoloénej domédcnosti.

- platby za vodné a stotné, ktoré bude ndjomea vytiétovavat’ Stvrtrocne.

\ pnpadc 7e najomcea nezaplatil naJomna, a Uhradu za sluzby s ndjmom spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel opravneny najom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim tejto
doby.

Néjomea je povinny uhradit’ ngjomné a sluzby spojené s ndjmom na udet ¢islo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 60/7

Clanok VI,
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndjomcovia vykonévat' ziadnu podnikatel'sku ¢innost’,

- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stlen md%u ndjomcovia vykondvat’ na
vlastné ndklady, po skonéeni ndjmu, nem glcanasich preplatenie,

- Zalzie a 1olc,ty nesmu byt umiestnené ﬁ' ny okien,

- montovanie individualnych telwwnych NlErNCTOMYRh antén na stavbu bytovych
domov nie je povolené, e o

- drobné opravy a UdrZby si ndjomcovia vykondvaju v byte sami a na vlasiné ndklady,
po skondenf ndgjmu, nemaji nérok na ich preplatenie,

- mJomoowa st povinni dodr#iavat’ v byte hygienu, &istou a poriadok,

- najomecovia si povinni podielat sa na Sisten! a upratovani spoloénych priestorov
bytovcho domu podPa harmonogramu, ktory si uréia ndgjomecovia bytov,

-muomcovm sa zaviizuju upravovat a udrZiaval okolie ndjomného domu, starat’ sa
o verejny zeleft a udrZbu chodnikov podas zimného obdobia,

- n4jomeovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe.
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Clanok VIL.

7 4veretné ustanovenia

Néjomca mé pravo yypovedat’ tito Zmluvu okamiite, a to v pripade hrubého porudenia
domového poriadku alebo nedodr¥ania zmluvnych podmienok.

Tito Zmlyyw moZno menit adopliial pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluynymi stranami,

Tato Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a Gginnost” ditom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obee Kiarov,

Této zmluva je povinne zverejifovand podla zdkona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomea vzmysle zékona ¢ 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze stihlast so spractuvanim jeho osobnych ndajov
y rozsahu Gdajov uvedenych v tejto 7mluve avzékone & 470/2005 7.z, na ugel
evidencie ndjomnikov.

Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, 7 ktorych prenajimatel’ obdizi dve
vyhotovenia a ndjomnik obdrzl jedno vyhotovenie.
B

7mluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmiuvy porozumeli, Ze zmluva

vyjadruje ich slobodnu vl a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Kiarove diia 29.12.2023

Prenajimatel’: Najomnik:
e
N

N

Eapgrt
LS,

Ny

ert

zastupeni Pavlom Suchdnskym
starostom obce

Prilohy:

1. Bvidendny list pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu
2. Vypodet platieb ndjomného a sluzieb spojenych s uZ{vanim bytu



EVIDENCNY LIST

Priloha ¢.1

pre vypolet thrady za uZivanie bytu podl’a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, ¢,01/R/2008,

§,02/R/2008 7 25, septembra 2008 a podPa zakona

$.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania

Meno pouZivatela bytu: | Silvia Janfova Kategoria: 3-izbovy
Détum narodenia Supisné &islo: 060
Adresa trvalého pobytu: | Kiarov 60/7 Clslo bytu: 7
Zoznam 0s6b tvoriacich domdcenost -
. Détum Pomer :
P& Meno a priezvisk , ; Pozndmka
A pricavisico narodenia k uZfvatel’ovi bytu e
I, Silvia Janéovd najomea
2. Maérk Mdrton syn
3
4,

Popis bytu

Miestnost’ Podlahové plocha v m? Podlahova plocha spolu vy m?
Obyvacia izba 1 kuchyiia 23,78
Spaltia 12,03
Chodba 5,33
Kupelia 4,19 57,38
Izba 9,05
Balkédn 3,00
Spolu vymera bytu v m? 57,38
Sklad 1,50 1,50
Nédjom bytu za mesiac
Koeficient Vymera v m? Suma v KURO

Néjomné za: byt 1,54 57,38 88,37

sklad 1,00 1,50 1,50
Fond prevadzky, udrzby a oprdv 0,44 57,38 25,29
Sprava bytu 0,05 57,38 2,87
Poistenie bytu 0,066 57,38 3,79
Mesaéné najomné spolu 121,78

V Kiarove dna 29.12,2023

..........

Prenajimatel’;

Starosta obce




Vypodet platieh néjomného a sluZieb

[ Prenajimatel:  Obec Kiarov
Kiarov 25

991 06 Zelovee
1C0O: 00319376

| IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Priloha ¢.2

Platobny predpis - datiovy doklad

Supisné ¢islo; 60

‘Ncyomcia“ : 15 Jandové

Kiarov 60

Splétkovy kalendér platf od:

®:ma Ohrady: PP N

Deii splatnosti

do 10. dia bezného kalendarneho mesiacd

| Datum dafiovej povinnosti :

posledny deil prislu§ncho mesiaca B

1607 _ .

\:/al‘iabilxmy symbol :

Specificky symbol : mesiac/tok SR
. 7 1o diig
Oznadlenie doddvky v EUR [~ ameny 060 SE2
TNéjomné za: byt 88,37 e o
sklad 1,50 I
Fond prevadzky, udrzby a oprdv 25,25 : I
Spréva bytu 2,87 S
Poistenic bytu 3,79
Mesaéné ndjomné spolu 121,78
V Kiarove dila 29.12,2023
Ndjomea, Prenajimatel’

nnnnnnnn

----------------

::::::::::

starosta obce




