ZMLUVA O NAJME BYTU & 2 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 zakona & 40/1964 Zb, Ob¢iansky zdkonnik v znen
neskordich predpisov a Vi¥eobecne zédvizného nariadenia Obee Kiarov &islo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uZfvania ngjomnych bytov, ktort uzatvorili:

Clanok I,
Zmluvné strany

Prenajimatels  Nazov: Obec Kiarov
Sidlo: Kiarov ¢, 25
Zastipené: Pavol Suchénsky, starosta obce
1CO: 00319376
DIC: 2021243169
Bankové spojenie; Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo udtu: IBAN - SK86 5600 0000 0060 3635 5003
Cislo tel./faxu: 047748 81 180
E-mail: kiarov@slovanet.sk

(dalej len ako ,, Prenajimatel ")
8

Ndjomea: Meno a priezvisko: Pavel Kovad
D4tum narodenia;
Rodné &islo:
Cislo OP:
Adresa: Kiarov 60/2
(dalef len ako ,, Ndjomca").

Clanolk IL,
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prengjom nehnutelnosti a to asti stavby ,Bytovy dom 8
b.j. - Kiarov*, so siipisnym &slom 60, uskutotnenej na pozemlku C-IXN 500/50,

sastavand plocha a nadvorie o vymere 326 m*, zapisany na liste vlastnfctva ¢, 188
v k.o Kiarov,

2.2 Prenaj{matel prenechéva ndjomeovi do dodasného w¥ivania 3 izbovy byt & 2 na L,
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere 54,39 m? + sklad o vymere 1,50 m?,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostava:

- chodby, v ktorej je laminatové podlaha a domovy telefon,
spalne, v ktorej je lamindtové podlaha a vykurovaci infrapanel,

- kipelne, v ktorej je keramicka dlazba a ticto zriad’ovacie predmety: umyvadlo, vana,
WC, batéria vaiiovd a umyvadlové, elektricky ohrievad vody, vykurovac{ infrapanel.
obyvacej izby s kuchyiou, v ktorej je lamindtova podlaha, kuchynska linka, odsavad
pér, drez, elektricky spordk, kuchynska batéria yykurovac! infrapanel a biokrb.
izby, v ktore] je laminatové podlaha a vykurovaci infrapanel,




2.4 Prenajimatel prenechdva ndjomeovi do uzivania byt s prislugenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidenénom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

2.6 Néjomca vyhlasuje, Zc sa so stavom prenajimaného bytu oboznémil a preberd ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byle bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziji v spoloénej
domacnosti. Zoznam &lenov domécnosti je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvorf

prilohu tejto zmluvy.

Clanole 111,
Doba platnosti a zdnik ndjmu

3.1 Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu uritu.
Zadiatok podndjmu: 01,01.2024,
Koniec podndjmu:  31,12.2024.

3.2 Néjomea mé prednostné pravo uzavretia ndjomnej zmluvy v pripade, Ze pocas doby
ngjmu si riadne plnil povinnosti plynuce zo zmluvy o ndjme vZdy na d'aldf 1 rok.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
ndjomeu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu

ndjomného bytu,
3.3 Néjom bytu za uZivanie bytu, ndgjomecom skonci uplynutim dohodnutej doby.

3.4 Najom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu ak nebol ngjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

3.5 Dohodou zmluvnych stran ndjom zaniké k dohodnutému driu.

3.6 Néjom mdzu vypovedat’ obidve zmluvné strany. Najomeca mdZe vypovedat’ ndjom bytu
bez udania ddvodu.

3,7 Prenajimatel mdZe najom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zékone a len
z ddvodov v lom uvedenych, najm4 ak:

a) n4jomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo pogkodzuje prenajaty byt,
jeho prisludenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome, alebo
stistayne naruduje pokojné byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost’ a poruduje dobré mravy v dome,

b) n4jomea hrubo poruduje v dome povinnosti, vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym,
7e nezaplatil ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
dlhsf Sas ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast” inému do
najmu,

¢) ndjomea vyuZiva byt na iné i¢ely ako na byvanie.

3.8 Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie najomea, vypovedna lehota
zadina plyndt prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po dorugenf vypovede
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ngjomeovi, Ak néjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovednd lehota zadina plynit

’ v A [} [ { !
prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujticeho po splneni stanovenych zikonnych
podmienok.

Néjomnik je povinny v deit skondenia njmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani audiZbe, inak zodpovedd za %kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne,

O odovzdani bytu zmluvné strany spi¥u protokol, v ktorej sa opi¥e stav bytu v Case jeho
odovzdania nagjomeovi.

Po skonden! néjmu, uplynutim dojednancj doby najmu najomea nemé pravo na bytovi
néhradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatngch otézkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika,
pokial’ platné VZN Obce Kiarov upravujiice ngjom ndjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak,

Clanok IV,
Priva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' ndjomeom plny a nerugeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjomea a 0soby s nim Zijuce v spolo¢nej domécnosti st povinné prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obci Kiarov odo diia zagiatku najmu,

Néjomea a osoby, ktoré s ndjomecom Ziji v spolotnej domdcnosti, maju pravo uZivat’
byt a spolodné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N4jomea je povinny uzivat’ byt, spolodné priestory a zariadenia domu riadne a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu, Je povinny hradit’ opravy
v byte stivisiace s jeho uz{vanim a ndklady spojené s beZnou idrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou udrzbou sa myshia néklady nie vy¥ie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

Ak zdvada nastala zavinenim ato aj znedbanlivosti ndjomcu, najomea je povinny
odstranit’ zavady a pokodenia, ktoré spdsobil v dome sdm aleboti, ktory snim byvajll na
vlastné ndklady. Ak sa néjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a beZni
drzbu bytu, mé  prenajimatel pravo tak urobit’ na vlastné naklady aod ndjomeu
pozadovat’ nédhradu.

Ngjomea, prip. osoby, ktoré snim vbyte byvaji, st povinni odstrénit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, mé prenajimatel’ pravo po
predchéadzajicom upozorneni nédjomeu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od najomeu
pozadovat’ ndhradu,
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Néjomca sa zavéizuje, Ze bez zbytodncho odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktor¢ prislichaj prenajimatefovi. Pri porusent lejto povinnosti zodpovedd
ndjomea za $kodu tym spdsobenu.

Néjomea nemdZe vykonat’ Ziadne stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte,
Néjomea nemdZe uzivat' byt na iné uSely nez na byvanie, Ndjomca nesmie v byte
chovat’ Ziadne zvieratd bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

Néjomca sa zavézuje, Ze bez predehddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné pravy, a to ani na svoje naklady.

Najomea sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu ku ditu skongenia najmu,

Néjomea najomného bytu a osoby s nim Zijuce v spoloénej domécnosti st povinn{ potas
celej doby ndjmu  umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny Cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych orgénov s ciefom kontroly technického stavu bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ ndjomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomea sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi. mesadné najomné a Ghrady za plnenia
spojené s uZfvanim bytu.

Vyika najomného za plnenie (sluZby) spojené s uivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a na ziklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Kiarove &fslo 33/2023 predstavuje 1,54 Bur/m?® podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Bur/m* podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomny vzt'ah
predstavujii sumy na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,44 Eur/m?
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,05 Eur/m? podlahovej plochy bytu a
na spravu bytu 0,066 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vys$ka ndgjomného a sluzieb za uZivanie bytu s prislufenstvom predstavuje vysku 115,50
EUR (jedenstopitndst’ eur a pit'desiat centov). Evidencny list pre vypodet Uhrady za
pouzivanie bytu je neoddelitelnou sudast'ou tejto zmluvy.

Odpoéty z finanénej zabezpeky:

- thrada pripadného pogkodenia bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov domu pocas
ndjomného vztahu,

- Ghrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie,

- Ghrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojenc s uZivanim bytu v ramei
zdveredného vyustovania pri skonéenf ndjmu bytu

- iné Whrady, ktoré priamo stvisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu.

Néjomné v zmysle vypodtu platieb ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu, je
ndjomea povinny zaplatit’ najneskdr do 10-teho diia bezného kalenddrneho mesiaca za



5.6

3.7
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kiory sa ndjomné uhrddza, a to na t¢et prenajimatela, Rozhodujuct je datum pripisania
celej Glastky na Odet prenajimatela.  V pripade omedkania platby ndjomného modZe
Obec Kiarov poZadovat Grok z omeskania vo vyske 1 % z dlZnej sumy za kazdy deit
omeskania a% do Uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaven(i ndjomeom vo
vyike 5,- € za kazd upomienku. Véasné neuhradenie najomného sa moZe povazovat’ za
porusenie podmienok tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndgjomny vztah podla tejto zmluvy nebude
trvat’ cely mesiac, ndjomné sa vypodita ako 1/30-ina mesa¢ného ndjomného nésobeného
poétom dnf trvania najmu,

Ndjomea sa d’alej zaviizuje platit:

- thrady za spotrebu elektrickej energie spojent s wZivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenské energetika, a.s, na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislucha ndjomcovi.

- platby za komundlne odpady, ktoré urbuje platné Veobecné zavizné nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vietky osoby v spolodnej domdcnosti.

- platby za vodné a stoéné, ktoré bude ndjomea vyustovavat’ Stvrtrodne,

V pripade, %e ndjomea nezaplatil ndgjomné a Ghradu za sluZby s ndjmom spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel opravneny ndjom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim tejto
doby.

Néjomcea je povinny uhradit ndjomné a sluzby spojené s ndgjmom na uget &islo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilné¢ho symbolu: 60/2

Clénok VI,
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmt ndjomeovia vykondvat’ Ziadnu podnikatelsk( €innost’,

- malovanie bytov, tapetovanie, ke fialhsiicn mOZu ndjomcovia vykonavat’ na
vlastné néklady, po skondeni nd ok na ich preplatenie,

- Zallizie a rolety nesmu byt’ umie strany okien,

- montovanie individudlnych telefam Ptovych antén na stavbu bytovych
domov nie je povolené,

- drobné opravy a Gdrzby si ndjomcovia vykondvaji v byte sami a na vlastné néklady,
po skonden{ n4jmu, nemaju narok na ich preplatenie,

- ndjomeovia su povinni dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istou a poriadok,

- ndjomeovia s povinni podielal’ sa na &isteni aupratovan{ spoloénych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia ndgjomcovia bytov,

- ndjomcovia sa zavizuju upravovat audrZiavat' okolie ndjomného domu, starat’ sa
o verejnu zeleli a udrzbu chodnikov podas zimného obdobia,

- ndgjomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe,




Clanok VII,
Zaveretné ustanovenia

7.1 N4jomea mé préavo vypovedat’ thto Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého porudenia
domového poriadku alebo nedodrZania zmluvnych podmienok.,

72 Tito Zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym  dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami,

i Eroen (‘2;9*'5;'".’"
73 Tito Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu znﬁuvn}'/mx stranami a uéinnost’ diiom
nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sfdle Obce Kiarov.

7.4 Tito zmluva je povinne zvercjiovand podla zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich
predpisov,

. Eo g

7.5 Néjomca vzmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.z o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spractivanim jeho osobnych adajov
v rozsahu udajov uvedenych v tejto Zmluve av zakone & 470/2005 Z.z, na ucel
evidencie ndjomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdiZf dve
yyhotovenia a ndgjomn{k obdiZ{ jedno vyhotovenie.

77 Zmluyné strany vyhlasujt, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva

vyjadruje ich slobodnt vél'u a na znal sihlasu ju viastnoruéne podpisuju.

V Kiarove diia 29.12,2023

Néajomnik:

Obec Kiarov
y zastipeni Paviom Suchdnskym
starostom obce

Prilohy:

1. Evidendny list pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu X
2. Vypodet platieb ndgjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

6



Priloha ¢.1

EVIDENCNY LIST

pre vipodet ihrady za uZivanie bytu podla opatrenia MF SR 2 23.aprila 2008, &.01/R/2008,

¢.02/R/2008 z 25, septembra 2008 a podl'a zdkona

§,443/2010 Z.z, o dotdcidch na rozvoj byvania

Meno pouZzivatela bytu: | Pavel Kovag Kategria: 3-izbovy
Datum narodenia : Stpisné &lslo: 60
Adresa trvalého pobytu: | Kiarov 60/2 Clslo bytu: 2
Zoznam osob tvoriacich domécnost’
. Ditum Pomer
p.t. a priezviske , v . Poznamka
Mo i, plzyiske narodenia k uZivatelovi bytu ’
l, Pavel Kovag najomea
2,
3
4.

Popis bytu

Miestnost’ Podlahové plocha y m? Podlahové plocha spolu v m?
Obyvacia izba '+ kuchytia 23,74
Spaliia 12,03
Chodba ‘ 5,38
Kipeltia 4,19
Izba 9,05 2
Spolu vymera bytu v m? 54,39
Sklad 1,50 1,50
Nidjom bytu za mesiac
Koeficient Vymera v m? Suma v LURO

Néjomné za: byt 1,54 54,39 83,76

sklad 1,00 1,50 1,50
Fond prevadzky, udrZby a oprav 0,44 54,39 23,93
Sprdva bytu 0,05 54,39 2512
Poistenie bytu 0,066 54,39 3,59
Mesadné ndjomné spolu 115,50

V Kiarove cﬁf 9,122 023

Ndjomea:

-----------------------------------------------

Prenajimatel’:

-------------------------------------

......

Pavol Suchénsky

Starosta obce




Vypolet platieb ndjomncho a sluzieb

Platobny predpis — datovy doklad

Prengjimatel: Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 Zelovee
1¢0: 00319376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategdria byt: 3 - izbovy
Stipisné cislo: 60

_CZ'SZ obytu. 2

“a\/el Kovad
e daroy 6072

Splatkovy kalenddr platf od

Forma thrady: PP

|

Dett splatnosti .

do 10, dta beZného lkalendarneho mesiaca

Datum dafiove] povinnosti

posledny deit pristusného mesiaca

Variabilny symbol :

60/2

pecificky symbol mesiac/rok
! Zmer 1 ¢
Oznalenie doddvky v EUR Zmeny odo din
Néjomné za: byt 83,76 B
sklad 1,50
Fond prevadzky, udrZby a oprédv 23,93
Spréava bytu 2,72
Poistenie bytu Jyo 9
Mesaéné ndjomné spolu 115,50
V Kiarove dita 29.12.2023
Ndjomea: Prenajimatel’;

Pavol Suchansky
starosta obece



