ZMLUVA O NAJME BYTU & 4 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podla ustanovenia § 685 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a Vicobecne zaviizného nariadenia Obce Kiarov ¢islo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uZivania ngjomnych bytov, ktorti uzatvorili:

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Nazov: Obec Kiarov
Sidlo: Kiarov ¢. 25
Zastupené: Pavol Suchénsky, starosta obce
1CO: 00319376
DIC: 2021243169
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ustu: [BAN — SK86 5600 0000 0060 3635 5003
Cislo tel./faxu: 047 /48 81 180
E-mail: kiarov@slovanet.sk

(dalej len ako ,, Prenajimatel’ ")

Ndjomea: Meno a priezvisko: Alexandra Pohdnkova
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Cislo OP:
Adresa: Kiarov 136
(dalej len ako ,, Ndjomca“).

Clénok II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prenajom nehnutelnosti a to Casti stavby ,,Bytovy dom 8
b.j. — Kiarov*, so sipisnym &islom 60, uskutoénenej na pozemku C-KN 500/50,

zastavana plocha a nadvorie o vymere 326 m? , zapfsany na liste vlastnictva &. 188
v k.. Kiarov.

2.2 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do doCasného uZivania 3 izbovy byt ¢. 4 nal
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere 54,39 m? + sklad o vymere 1,50 m?,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostdva:

- chodby, v ktorej je lamindatova podlaha a domovy telefon,

- spalne, v ktorej je laminatova podlaha a vykurovaci infrapanel,

- kupePne, v ktorej je keramickd dlazba a tieto zriad’ovacie predmety: umyvadlo, vaia,
WC, batéria vatiova a umyvadlova, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.

- obyvacej izby s kuchytiou, v ktorej je lamindtovéa podlaha, kuchynska linka, odsavac
par, drez, elektricky spordk, kuchynské batéria vykurovaci infrapanel a biokrb.

- izby, v ktorej je laminatova podlaha a vykurovaci infrapanel.
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Prenajimatel prenechéva najomeovi do uZivania byt s prislusenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidenénom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

Nédjomca vyhlasuje, %e sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a prebera ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byval’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domécnosti. Zoznam &¢lenov domécnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

Clanok I11.
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur&ita,
Zatiatok podndjmu: 01.11.2021,
Koniec podndjmu:  31.10.2022.

Nédjomca mé prednostné pravo uzavretia ndjomnej zmluvy v pripade, Ze potas doby
ngjmu si riadne plnil povinnosti plynace zo zmluvy onajme vzdy na d’ali 1 rok.
O moZnosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
ndgjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu
najomncého bytu.

Nédjom bytu za uZivanie bytu, néjomw uplynutim dohodnutej doby.

Néjom bytu zanikne: ,
a) uplynutim dojednanej doby najmU a1
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved’ou jednou zo zmluvnych strén

ndjom obnoveny

Dohodou zmluvnych stran nédjom zanikd k dohodnutému diiu.

Ndjom moéZu vypovedat’ obidve zmluvné strany. Ndjomca mdZe vypovedat’ ndgjom bytu
bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe ndjom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z ddvodov v lom uvedenych, najma ak:

a) ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost’ a porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomea hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym,
Ze nezaplatil njjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
dlh3i ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do
najmu,

¢) ndjomea vyuziva byt na iné ugely ako na byvanie.

Vypovedna Iehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie ndjomea, vypovednd lehota
za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po dorugeni vypovede
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ndjomeovi, Ak najom bytu vypovie prenajimatel, vypovedna lehota za¢ina plynut
I ) )

prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Ndjomnik je povinny v deit skondenia nagjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani audrzbe, inak zodpoveda za &kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiu protokol, v ktorej sa opife stav bytu v €ase jeho
odovzdania ndjomcovi.

Po skondeni najmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu ndjomca nema pravo na bytovi
ndhradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otazkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika,
pokial’ platné VZN Obee Kiarov upravujice ndgjom ndgjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

Clanok LV.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdan

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' ndgjomeom plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Fr
Najomea a osoby s nim Zijice v spolo¢nej domécnosti st povinné prihlésit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo diia zaciatku ndjmu.

Néjomea a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziju v spolo¢nej domdcnosti, maju pravo uzivat
byt a spolo&né priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou. Drobnou opravou
alebo beznou udrzbou sa myslia ndklady nie vy$Sie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

Ak zavada nastala zavinenim ato aj znedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je povinny
odstranit zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam aleboti, ktory snim byvaju na
vlastné naklady. Ak sa ndgjomca nepostard o viasné vykonanie drobnych oprav a bezni
udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit na vlastné ndklady aod ndjomeu
poZadovat’ ndhracu.

Ndjomea, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaj, si povinni odstrdnit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni najomeu nedostatky a poskodenia odstrdnit” a od najomeu
pozadovat’ ndhradu.
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Néjomea sa zavizuje, Ze bez zbytodného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd
ndjomea za $kodu tym spdsobent.

Najomea nemoZe vykonat Ziadne stavebné Gpravy ani inu podstatnti zmenu v byte.
Nédjomca nemdze uzivat’ byt na iné ucely nez na byvanie. Ndjomca nesmic v byte
chovat' Ziadne zvieratd bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Nédjomca sa zavizuje, e bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela
nebude v byte vykonavat’ zmeny a stavebné Upravy, a to ani na svoje néklady.

4.10 Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu ku diiu skongenia ndgjmu.
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Najomea ndjomného bytu a osoby s nim Zijlce v spolo¢nej domacnosti su povinni pocas
celej doby ndjmu  umonit’ po predchadzajiicom oznameni na nevyhnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obee a inych kontrolnych organov s ciel'om kontroly technického stavu bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi. mesaéné najomné a ahrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vyska néjomného za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podla
platnych cenovych predpisov a na ziklade uznesenia Obecného zastupitel’stva v
Kiarove &islo 17/2018 predstavuje 1,45 Eur/m> podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eur/m? podlahovej plochy v miestnosti sklad, Dalej odplata za najomny vztah
predstavuji sumy na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 0,44 Fur/m?
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vy$ke 0,07 Eur/m? podlahovej plochy bytu a
na spravu bytu 0,07 Eur/m? podlahovej plochy bytu,

Vyska ngjomného a sluzieb za uzivanie bytu s prisluSenstvom predstavuje vysku 111,90
EUR (jedenstojedendst’ eur a devit'desiat centov). Bvidencny list pre vypodet tihrady za
pouZivanie bytu je neoddeliteInou stgastou tejto zmluvy.

Odpo¢ty z finanénej zdbezpeky:

- Uhrada pripadného pogkodenia bytu a poskodenie spolo&nych priestorov domu pocas
najomného vztahu,

- Ghrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skondenf ndgjomného vztahu uvedie do
pbvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- Ghrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramei
zavereéného vyudtovania pri skondenf ngjmu bytu

- iné tihrady, ktoré priamo suvisia s u¥{vanim bytu a sprdvou bytového domu.

Ndjomné v zmysle vypodtu platieb ndgjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu, je
ndjomea povinny zaplatit’ najneskdr do 10-teho diia bezného kalendérneho mesiaca za
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ktory sa ndjomné uhradza, a to na ucet prenajimatela. Rozhodujici je dédtum pripisania
celej &lastky na Udet prenajimatela. V pripade omeskania platby ndgjomného mdze Obec
Kiarov pozadovat’ urok z omeSkania vo vy$ke 1 % zdlZznej sumy za kaZdy den
ometkania aZ do Uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaventi ngjomeom vo
vyske S,- € za kad upomienku. V&asné neuhradenie ndjomného sa mdZe povaZovat’ za
porusenie podmienok tejto ndgjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomny vztah podla tejto zmluvy nebude
trvat’ cely mesiac, ndgjomné sa vypo&ita ako 1/30-ina mesa¢ného ndgjomného nasobencho
poétom dnl trvania najmu.

Néjomeca sa d’alej zavidzuje platit’:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojent s uZivanim bytu spolodnosti
Stredoslovenska energetika, a.s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elekirickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok plis]L'lcha najomeovi.

- platby za komunalne odpady, ktoré urluje platné Veobecné zdvdzné nariadenie
Obee Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady a lo aj za vetky osoby v spolo&nej domécnosti.

- platby za vodné a stoéné, ktoré bude ngjomea vyuctovavat’ Stvrt’rocne.

V pripade, Ze ndjomea nezaplatil ndgjomné a thradu za sluZby s ngjmom spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel’ opravneny néjom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim tejto
doby.

Najomea je povinny uhradit’ ngjomné a sluZby spojené s ndgjmom na ucet ¢islo:
SIK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 60/4

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndjomeovia vykondvat’ Ziadnu podmkatel’sku ¢innost’,

- maPovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mdZu ndjomcovia vykondvat’ na
vlastné naklady, po skon&eni ndjmu, nemajt narok na ich pr eplatenie,

- 7alGzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajdej strany# .

- moptovanie i\'ividuélnych televiznych a internetovyg : avbu bytovych

po skongeni najmu, na,maj U muok na 1ch plcplatcme

- ndjomeovia st povinni dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istou a poriadok,

- ngjomcovia st povinni podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloCnych priestorov
bytového domu podl’a harmonogramu, ktory si uréia ndgjomcovia bytov,

- ndjomeovia sa zaviizuj( upravoval a udrZiavat okolie nijomného domu, starat’ sa
o verejnd zeleil a Gdrzbu chodnikov pogas zimného obdobia,

- ndjomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe.




Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Néjomea ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého porudenia
domového poriadku alebo nedodr#ania zmluvnych podmienok.

72 Tato Zmluvu mo¥no menit adoplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami. '

7.3 Této Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle Obee Kiarov.

7.4 Této zmluva je povinne zverejilovand podla zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich
predpisov.

7.5 Ndjomca v zmysle zdkona & 18/2018 Z.z. o ochranc osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sdhlasi so spractivanim jeho osobnych tdajov
vrozsahu udajov uvedenych vtejto Zmluve av zakone &. 470/2005 Z.z. na tgel
evidencie ndjomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel obdryi dve
vyhotovenia a ndjomnik obdr{ jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvy si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Kiarove diia 29.10.2021

Prenajimatel’:

Nédjomnik:

Obec Kiarov
v zastipenf Paviom Suchdnskym
starostom obce

Prilohy:

1. Evidenény list pre vypodet Uhrady za uZivanie bytu
2. Vypocet platicb ndgjomného a sluieb spojenych s uZfvanim bytu

6



EVIDENCNY LIST

pre vypodet thrady za uZivanie bytu podl’a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, ¢.01/R/2008,
&.02/R/2008 7 25. septembra 2008 a podl’a zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvej byvania

Priloha ¢.1

Meno pouzivatela bytu: | Alexandra Pohdnkova Kategoria: 3-izbovy
Datum narodenia : Sapisné ¢islo: 60
Adresa trvalého pobytu: | Kiarov 60/4 Cislo bytu: 4
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’
y o Datum Pomer .
P.c. Meno a priczvisko ; o s St Poznamka
narodenia k uzivatePovi bytu
1. Alexandra Pohankova najomea
2. Ronald Pohanka otec
3
4,

Popis bytu

Miestnost’ Podlahova plocha v m? Podlahova plocha spolu v m?
Obyvacia izba + kuchyila 23,74
Spalila 12,03
Chodba 5,38
Kupelna 4,]»9 54,39
Izba 7,05
Spolu vymera bytu v m? 54,39
Sklad 1,50 1,50
Ndjom bytu za mesiac
Koeficient Vymera v m? Suma v EURO

Najomné za: byt 1,45 54,39 78,87

sklad 1,00 1,50 1,50
Fond prevadzky, udrzby a oprav 0,44 54,39 23,93
Sprdva bytu 0,07 54,39 3,80
Poistenie bytu 0,07 54,39 3,80
Mesaéné ndjomné spolu 111,90

V Kiarove dia 29 1.2()21

Ndajomcea:

Prenajimatel’:

Pavol Suchansky




Priloha ¢.2

Vypocet platieb ndjomného a slufieb Platobny predpis ~ dafiovy doklad
Prenajimatel: Obec Kiarov Kategéria bytu : 3 - izbovy
Kiarov 25 Stpisné Cislo: 60
991 06 Zelovee | Clslo .
ICO: 00319376 Ndjomea : Alexandra Pohdnkova

Kiarov 136

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Splatkovy kalendar plat{ od : rma thrady: PP
Deil splatnosti : do 10. difa bezného kalendarneho mesiaca
Détum datiovej povinnosti : posledny deti prisluného mesiaca
Variabilny symbol : 60/4
Specificky symbol : mesiac/rok ]
Oznacenie doddvky v EUR £meny odo dita
Ndjomné za: byt 78,87
sklad 1,50
Fond prevédzky, udrzby a oprav 23,93
Spréva bytu 3,80
Poistenie bytu 3,80
Mesacné ndjomné spolu 111,90

V Kiarove diia 29.10.2021

Ndjomea: Prenajimatel’:

.......................................

Pavol Suchansky
starosta obce




