ZMLUVA O NAJME BYTU & 4 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podla ustanovenia § 685 zdkona ¢. 4071964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov a Vieobecne zdvizného nariadenia Obee Kiarov ¢islo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uZivania ndjomnych bytov, ktord uzatvorili:

Clinok L
Zmluyné strany

Prenajimatel Nazov: Obec Kiarov

Sidlo: Kiarov ¢. 25

Zastapené: Pavol Suchansky, starosta obce

1CO: 00319376

DIC: 2021243169

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo aétu: [BAN — SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Cislo tel. /faxu: 047 /48 81 180

E~mail: kiarovi@slovanet.sk

(dalef len ako |, Prenajimatel’)

Nijomesn: Meno a priezvisko: Alexandra Pobdnkova
Déatum narodenia:
Rodné Cislo:
Cisto OP:
Adresa:

(dalef len ako , Ndjomea").

Kiarov 136

Clénok 1L
Predmet zmluvy
1 Predmetom tejto Zmluvy je prengjom nehnutelnosti a to gasti stavby ,,Bytovy dom 8
b.j. = Kiarov¥, so sipisnym tislom 60, uskutofnenej na pozemku C-KN 500/50,
zastavand plocha a nidvorie o vymere 326 m? | zapisany na liste viastnictva &. 188
v k.aKiarov.

ot

2.2 Prenajimatel prenechdva ndjomeovi do doGasného uzivania 3 izbovy byt & 4 na L
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere 54,39 m? + sklad o vymere 1,50 m®,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostava:

- chodby. v ktorej je laminatova podlaha a domovy telefon,
spalne, v ktorej je lamindtova podlaha a vykurovaci infrapanel,
E kapelne, v kiorej je keramicka dlazba a tieto zriad'ovacie predmety: umyvadlo, vaia,
WC. batéria vanova a umyvadlova, elektricky ohrieval vody, vykurovaci infrapanel.
- obyvacej izby s kuchyiiou, v ktorej je laminatova podlaha, kuchynska linka, odsavat

pér, drez, elektricky spordk, kuchynskd batéria vykurovaci infrapanel a biokrb.
. izby, v ktorej je laminatova podlaha a vykurovaci infrapanel.




24 Prenajimatel prenechava ndjomeovi do uZivania byts prisludenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidenénom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

2.6 Néjomea vyhlasuje, e sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢ng]
domacnosti. Zoznam ¢lenov domacnosti e uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

Clanok TIL.
Doba platnosti a zdnik ndjmu

3.1 Prenajimatel prenajima byt najomeovi na dobu urdity.
Zaciatok podnajmu: 01.11.2020,
Koniee podndjmu:  31.10.2021.

Lad
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Najomea md prednostné privo uzavretia najomnej zmluvy v pripade, 7e potas doby

nijmu si riadne plnil povinnosti plyntice zo zmluvy o ndjme vidy na dalsi | rok.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
ndjomecu minimélne tri  mesiace pred dohodnutym terminom  skoncenia najmu
najomného bytu,

3.3 Ndjom bytu za uzivanie bytu, najomeom skant nutim dohodnutej doby.

P

34 Nijom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby najmu ak hel
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

yn obnoveny

3.5 Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému diiu.

3.6 Ndjom mdzu vypovedat obidve zmluvné strany. Ndjomea moZe vypovedaf ngjom bytu
bez udania dovodu.

3.7 Prenajimatel’ méze ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z dovodov v fiom uvedenych, najmd ak:

a) najomea alebo ten. kto je &lenom Jeho domiécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jeho prislusenstvo, spolodné priestory alebo spolotné zariadenia v dome, alebo
stistavne naru$uje pokojné byvanie ostatnych néjomeov alebo viastmikov bytoy,
ohrozuje bezpeénost' a porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomea hrubo poruduje v dome povinnosti, vyplyvajtce z najmu bytu nayma tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo Ghradu 7a plnenia poskytované s urivanim bytu za
dIhsi ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Z¢ prenechal byt aleho Jeho ¢ast’ inému do
najmu,

¢) ndjomea vyuziva byt na iné téel y ako na byvanie,

3.8 Vypovedns lehota Je tri mesiace. Ak nijom byty vypovie ndjomea, v¥povedns lehota
zacina plynat’ prvym ditom kalendarneho mestaca nasledujiiceho po doruceni vypovede
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4.5

najomeovi. Ak najom bytu vypovie prenajimatel, vypovedna lehota zadina plynat
prvym diom kalenddmeho mesiaca nasledujiiceho po splneni stanovenych zékonnych
podmienok.

Najomnik je povinuy v deit skon¢enia ndjmu odovzdat” prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a Gdrzbe, ak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne,

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu protokol, v ktorej sa opide stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania najomeovi.

Po skonCeni najmu, uplynutim dojednanej doby najmu ndjomca nema pravo na bytovi
nahradu (nabradny byt, nahradné ubvtovanie).

V ostatnych otizkach sa skondenie nd mm riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika,
pokial platne¢ VZN Obce Kiarov upravujice nidjom ndgjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje nak,

Clanok 1V,
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomceovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit’ ndjomcom plny a neruseny vyvkon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomea a osoby s nim Zijuce v spolotne) domacnosti sit povinné prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo dita zatiatku ndjmu.

Nadjomcea a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolodnej domacnosti, maju pravo uzivat
byt a spoloéné priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojenc s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat byt, %‘;mmi"mi prigstory a zariadenia domu riadne a pozivat
plnenia, ktorych puxylwtcwama ¢ spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou. Drobnou opravou
alebo beznou Gdrzbou sa myslia ndklady nie vy$8ie ako 66,40 EUR v jednotlivich
pripadoch

Ak zavada nastala zavinenim ato aj znedbanlivosti najomeu, najomea je povinny
odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam aleboti, ktory snim byvaji na
vlastné naklady. Ak sa nijomca ‘nc:pmmré o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni
adrzbu bytu, ma  prenajimatel” pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od ndjomeu
pozadovat’ ndahradu.

Najomcea, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaji, st povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel prﬁva po
predehadzajocom upozorneni ndjomeu nedostatky a poSkodenia odstranit’ a od ndjomcu
p()&id()x"it. nahradu.
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Néjomcea sa zavizuje, 7e bez zbytoéného odkladu ozndmi prengjimatelovi tie opravy v

byte, ktoré prislichaju prenajimatel'ovi. Pri poruseni tejto povinnosti - zodpoveda
ndajomea za Skodu tym spdsobent.

Najomeca nembze vykonat' Ziadne stavebng Upravy ani inG podstatni zmenu v byte.
Najomea nemédze uzivat' byt na iné ulely nez na byvanie. Najomea nesmic v byte
chovat’ Ziadne zvieratd bez pisomného sthlasy prenajimatela,

Najomea sa zavidzuje, 7e bez predchadzajiuceho pisomného sihlasy prenajimatela
nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné lpravy, a to ani na svoje naklady.

Najomea sa zaviizuje vypratat' predmet najmu ku diu skon¢enia najmu,

Najomea najomného bytu a osoby s nim Zijiee v spoloéne] domacnosti su povinni pocas
celej doby ndajmu  umoznit po  predchadzajicom oznameni na nevvhnutny  gas
a v nevyhnutnej micre vstup do bytu zamestnancom ministersiva dopravy a vystavby
SR, obee a inych kontrolnych organov s cielom kontroly technickeho stavu bytu.

Clanok v,
Vvika a splatnost’ najomného
a thrady za ploenia poskytované s ufivanim bytu

Néajomea sa zavéizuje uhradzat’ prenajimatelovi. mesaéné ndjomné a thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu,

Vvika najomného za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu Je stanovena podla
platnych cenovych predpisov a na zaklade uznesenia Obecného  zastupitel'stva v
Kiarove Cislo 17/2018 predstavuje 1.45 Bur/m? podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eur/m*® podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za najomny  vztah
predstavuji sumy na tvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyike 044 Bur/m®
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,07 Eur/m* podlahovej plochy bvtu a
na spravu bytu 0,07 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska ndjomného a sluzieb za uZivanie bytu s prisluSenstvom predstayuje vysku 111,90
EUR (jedenstojedendst’ eur a devitdesiat centov). Evidentny list pre vypocet uhrady za
pouzivanie bytu je neoddelitelnou siicastou tejto zmiuvy.

Odpocty z finan¢nej zabezpeky:

- thrada pripadného poskodenia bytu a poskodenie spolocnych priestorov domu pocas
najomného vztahu,

- thrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skonéeni ndjomného vztahu uvedic do
povodného stavu s prililiadnutim na obvyklé opotrebenic,

- Uthrady za nezaplatené najomné a nezaplatend sluzby spojené s uzivanim bytu v ramei
zaveretného vyu&tovania pri skonceni najmu bytu

- iné thrady, ktoré priamo stvisia s uZivanim bytu a spravou bvtoveho domu.,

Najomné v zmysle vypoétu platieb najomneho a sluzieb spojenveh s uzivanim bytu, je
najomea povinny zaplatit' najneskér do 10-teho diia bezného kalendarneho mesiaca za
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ktory sa najomné uhradza, a to na (¢et prenajimatela. Rozhodujuci je datum pripisania
celej Slastky na Ucet prenajimatela. 'V pripade omeskania platby nagjomného moze Obec
Kiarov poZadovat trok z omedkania vo v¥ske 1 % zdlingj sumy za kazdy ded
omeskania az do Gplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent najomecom vo
vyike 5,- € za kazdd upomienku. Véasné neuhradenic nagjomného sa moze povazovat' za
porudenie podmienok tejto ngjomne) zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ngjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy nebude
trvat’ cely mesiac, ndjomné sa vypocita ako 1/30-ina mesa¢ného ndgjomného nasobeného
pottom dni trvania najmu.

Najomea sa d'alej zavazuje platit’

- Ghrady _za spotrebu_elektrickej energie spojent s uZzivanim_bytu spoloCnosti
Stredoslovenska energetika, a.s. na zéklade mmosmtzzqﬁ zemduvy 0 odbere elekiricke)
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha ngjomeovi.

- platbv za komundlne odpady, ktoré urtuje platné Vieobecné zavizné nariadenie
Obee Kiaroy o miestnyeh daniach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebne
odpady a to aj za vietky osoby v spoloénej domacnosti.

- platby za vodné a stodné, ktoré bude ndjomea vyuctovavat Stvrtrodne.

V mmck 7e najomea nezaplatil mzz;c}mne a uhradu za sluzby s n"zjnwm spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel opravaeny najom bylu vypovedal’ aj pred uplynutim  tejto
doby.

Ngjomea je povinny uhradit’ najomné a shr}rbv ﬁpﬁ’mé s ndjmom na ucet &islo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 . vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 60/4

Clinok VI
Osobitné ustanovenia

6.1 Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych 1‘30{13111‘1:;1};;1&&‘

- v byte nesmi ndjomeovia vykonavat ziadnu p(}dmkaic;i ski Cinnost’,

- malovanie bytov, mgmmaﬂm obkladanie stiecn mdu najmmmm vykondvat' na
vlastné naklady, po skongeni ndjmu, nemaji narok na ich prepl ﬁ{f:ﬁiﬁ

- 7aluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien, & b

- montovanie individudlnych televiznych a internetovychs anwn na aiavlw bytovych
domov nié je p@w&n”i e b

- drobné Opraw alidrsb®™ ndjomcovia vykonavaju v byte sami a na v?abmc niklady,
po skondeni najmu, nemajl nirok na ich picpiammc,

- pajomeovia st ;mvmm dodrziavat’ v byte hygienu, istou a poriadok,

- ndjomcovia si povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolotnych priestorov
bvtového domu podl'a harmonogramu, ktory si urCia ndjomcovia bytov,

- ndjomeovia sa zavizuji upravovat a udrziavat’ okolie najomného domu, starat’ sa
o verejnu zelen a tdrzbu chodnikov pocas zimného obdobia,

- ndjomeovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe,
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Clénok VI,

Zaveredné ustanovenia

Najomea mé pravo vypovedat tito Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého porusenia
domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

Tato Zmluvu mozno menit a dopliiat’ pisomnym  dodatkom podpisanym  oboma
zmluvnymi stranami,

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ainnost” diom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla zdkona & 211/2000 7. z. 0 slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich
predpisov,

Najomeca vzmysle zdkona ¢ 1872018 Z.z o ochrane osobnyeh  adajov  svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze suhlasi so spracuvanim jeho osobnych udajov
vrozsahu tudajov uvedenych v tejto Zmluve av zakone & 470/2005 Z.z, na Gcel
evidencie ndjomnikov.

Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomnik obdrzi jedno vyhotovenie.,

Zmluyné strany vyhlasuja, ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, 7e zmluva
vyjadruje ich slobodnii vol'u a na znak sahlasu ju viastnorugne podpisuji,

V Kiarove dna 29.10.2020

Prenajimatel” P ' Najomnik:

....................................

Obec Kiarov

v zastupeni Pavlom Suchanskym

starostom obee

Prilohv:

I Eviden¢ny list pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu
2. Vypocet platieb najomného a sluzieh spojenych s uZivanim bytu

¢



Priloha ¢.1
EVIDENCNY LIST

pre vypolet ihrady za uZivanie bytu podl's opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, &.01/R/2008,
LU2/R/2008 z 25. septembra 2008 a podPa zikona ¢.443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania

- Meno pouzivatel'a bytu: | Alexandra Pohankovéa Kategoria, | 3-izbovy

1;IL1};§tL:,113 narodenia : Stpisné cislo: 60
| Adresa trvalého pobytu: | Kiarov Cislo bytu: 4
Zoznam 0s0b tvoriacich domécenost’
—_— - Ditum Pomer )
| P& Meno a priezvisko S Eit Sivatelovi Poznamka
| naradenia Kk uZivatelovi bytu
1| Alexandra Pohankovi i A ~ najomea
| 2. Ronald Pohanka otec
3,
L 4,
Popis bytu , ,
| Miestnost Podlahovi plocha v m? Podlaliova plocha spolu v m?
| Obyvacia 1zba + kuchyna 23,74
- Spélia 12,03
Chodba » N 5,38
~ Kapelna 4,19 1
 Riipe 41 54,39
lzba G058
Spolu vimers bytu v m? 54,39
Sklad 1,50 1,50
Ndjom bytu za mesiac N
E Koeficient V¢mera v m’ Suma v EURO
| Ndjommné za: byt 145 54,39 : 78,87
i sklad 1,00 1,50 1,50
Fond prevadzky, udrzby a oprav 0,44 54,39 23,93
Spravabytw 0,07 54,39 3,80
Poistenie bytu 0,07 54,39 3,80
Mesatné nidjomné spoiu [N SUNN £ £ UL

V Kiarove dina 29.10.2020

f%““‘“‘ i
Ndjomea: g T Al Prenajimatel’:

..........................................................

Starosta obce




Vypocet platieb ndjomného a sluzieb

Priloha ¢.2

Platobny predpis — datiovy doklad

Prenajimatel”  Obee Kiarov
Kiarov 2§
991 06 Zelovee
1ICO: 00319376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategoria byt : 3 - izbovy
Supisné islo: 60
Cislo byt : Wy

Nejomed*¥sexandra Pohankova
Kiarov 136

splatkovy kalendar plati od :

"'!"*' m

i”()mm ubrady: Pp

Dei splatnosti

do 10, dia bezného kalendarneho mesiaca

| Ditum dafovej povinnosti -

_pg}xkdnv den prislusného mesiaca

_Variabilny symbol ;

60/4

| Specificky symbol - msizmz’mk B
o . - Zmeny odo di
Oznadenie dodivky v EUR Eny 0oy diia
Najomné za: byt 78,87
sklad 1,50
Fond prevadzky, adrzby a opray 2393
| Sprava bytu 3,80 B
Poistenie bytu 3,80
‘vks‘acne najomné spolu 111,90

V Kiarove dna 29.10.2020

Ndjomea:

Prenajimatel”

Pav 01 ‘%ucimmh
starosta obee




