ZMLUVA O NAJME BYTU & 1 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podla ustanovenia § 685 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni
neskordich predpisov a Vieobecne zaviazného nariadenia Obee Kiarov ¢islo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uzivania ndjomnych bytov, ktort uzatvorili:

Clanok L

Zmluvné strany
Prenajimatel’;  Nazov: Obec Kiarov
Sidlo: Kiarov ¢ 28
Zastupené: Pavol Suchansky, starosta obce
1CO: 00319376
DIC: 2021243169
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu [BAN -~ SK86 5600 0000 0060 3635 5003
Cislo tel. /faxu: 047748 81 180
E-mail: kiarov@slovanet.sk
(dalej len ako |, Prenajimatel’ ")
a
Néjomea: Meno a priezvisko: Alica Zolnayové

Déatum narodenia;
Rodné ¢islo:

Cislo OP:
Adresa: Kiarov & 22

(dalef len ako ,, Ndjomea ).

Clanok 11,
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmiuvy je prendjom nehnutelnosti a to Casti stavby ,,Bytovy dom 8 b.j.
- Kiarov", so stpisnym Cislom 60, uskutonenej na pozemkn C-KN 500/50, zastavana
plocha a nddvorie o vymere 326 m® |, zapisany na liste vlastnictva & 188 v k. Kiarov,

2.2 Prenajimatel’ prenechdva najomceovi do doCasného uzivania 2 izbovy byt & 1 na L.
N.P., v bytovom dome 8 b.j. Kiarov o vimere 43,54 m? + sklad o v¥mere 1,50 m?,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostava:

- chodby, v ktorej je lamindtova podlaha a domovy telefon,

. spalne, v ktorej je lamindatova podlaha a vykurovaci infrapanel,

- kapelne, v ktorej je keramickd dlaZba a ticto zriad’ovacie predmety: umyvadlo, vaia,
WC, batéria vanova a umyvadlova, elektricky ohrievac¢ vody, vykurovaci infrapanel.

. obyvacej izby s kuchyhou, v ktorej je laminatova podlaha, kuchynska linka, odsévat
par, drez, elektricky sporak, kuchynska batéria vykurovaci infrapanel a biokrb.

- izby, v ktorej je lamindtové podlaha a vykurovaci infrapanel.
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2.4 Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi do uzivania byt s prislusenstvom s vybavenim

tak,ako je uvedenc¢ v evidennom liste za podmienok uvedenveh v zmluve.

6 Néijomea Wh!asuiﬁ Zze sa 5o stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do
svojho uzivania s tym, ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim 2ija v spolotne
domacnosti. Zoznam ¢lenov domacnosti je u»edcm v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

Clanok 11,
Doba platnosti a zinik ndjmu

1 Prenajimatel” prenajima byt najomcovi na dobu uréiti.
Zadiatok podnajmu: 01.11.2020,

Koniec podndjmu:  31.10.2021.
2 N'ljamm md prednostné pravo uzavretia najomnej zmluvy v pripade, ze potas doby
ndjmu si radne plnil povinnosti piynuc:e zo zmluvy o ndjme vzdy na daldi 1 rok.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomeu minimdlne (i mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu
ndajomného bytu.
3 Najom bytu za uZivanie bytu, ndgjomcom skon¢i uplynutim dohodnutej doby,

A4 Najom bytu zanikne: . ,,I"_m —

a) uplynutim dojednanej doby najmu ak Wo gk s obnoveny
b) plsomnou dohodou zmluynych stran

¢) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvayceh stran

Dohodou zmluvnych stran ndjom zaniké k dohodnutému diu.

S8

.6 Najom mozu vypovedat’ obidve zmluvné strany. Ndjomea moZe vypovedat’ ndjom bytu

bez udania dévodu.

.7 Prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat’ len sposobom ustanovenvm v zakone a len

z dovodov v lom uvedenych, najmi ak:

a) najomcea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt
jeho prisludenstvo, spolotné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost’ a poruduje dobré mravy v dome,

b) ndjomea hrubo porusuje v dome povinnosti, vvplyvajice z najmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil ngjomné alebo thradu za plnenia pm&ytamzm s uzivanim bytu za
dihsi ¢as ako dva mesiace, alebo tym, 7¢ prenechal byt alebo jeho fast inému do
najmu,

¢) ngjomea vyuziva byt na iné aéely ako na byvanie.

38 ¥ vp{:vedna lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie najomea, vypovednd lechota
zacina plynit’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nfmlc,du[uu,ho po doruceni vypovede
ngjomecovi. Ak najom bytu vypovie prenajimatel, vypovedna lehota zagina plynat
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prvym diom kalendameho mesiaca nasledujiceho po splnen stanovenych zdkonnych
podmienok.

Najomnik je povinny v den skontenia néjmu odovzdar prenajimatel'ovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a Gdrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto  povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spidu protokol, v ktorej sa opiSe stav bytu v dase jeho
odovzdania ngjomcovi.

Po skonceni najmu, uplynutim dojednanej doby najmu najomea nema pravo na bytovu
nihradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otdzkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obianskeho zakonnika,
pokial’ platne VZN Obce Kiarov upravujiice ndjom ndjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

Clinok 1V,
Prava a povinnosti zmluvnyceh stréan

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndgjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie

a zabezpedit’ najomeom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

Ndjomea a osoby s nim Zijice v spoloéngj domécnosti st povinné prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo da zadiatku najmu.

Nijomea a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziji v spolo¢nej domécnosti, maji pravo uZivat
byt a spoloéné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojene s uzivanim bytu.

Ndjomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou iidrzbou. Drobnou oprayou
alebo beznou Gdrzbou sa myslia naklady nie vy$ie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

AR zavada nastala zavinenim a to ) z nedbanlivosti ndgjomeu, najomca je povinny
odstranit’ zavady a podkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo 1i, ktory snim byvaju
na vlastne naklady. Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie drobnych opray
a beznu udrzbu bytu, ma  prenajimatel’ pravo tak urobif’ na vlastné naklady aod
najomeu pozadovat’ ndhradu,

Najomea, prip. osoby, ktoré¢ snim vbyte byvajl, si povinni odstranit nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po

predehadzajicom upozorneni ndjomeu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od najomeu
pozadovat nahradu.




4.7 Najomea sa zaviizuje, e bez zbvtoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v
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byte, ktoré prisluchaji prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomea za Skodu tym spdsobenit.

Ndjomca nemdZe vykonat' Ziadne stavebné Upravy ani init podstatni zmenu v byte,
Najomea nemoze uzivat' byl na iné ately nez na byvanie. Najomea nesmie v bvte
chovat’ Ziadne zvieratd bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Ndjomeca sa zavizuje, 7e bez predchadzajuceho pisomného sithlasy prenajimatela
nebude v byte vykonavat’ zmeny a stavebné upravy, a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zaviizuje vypratat predmet najmu ku diu skon¢enia najmu.

Néjomea ndjomného bytu a osoby s nim zijuce v spolotnej domacnosti su povinni pocas
celej doby ndjmu  umoZnit’ po predehadzajiocom ozndmeni na nevvhnuiny ¢as
a v nevyhnutngj miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych orgénov s cielom kontroly techmického stavu bytu,

Clinok V.
Vy3ka a splatnost’ ndjomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomea sa zavazuje uhradzat’ prenajimatelovi. mesagné ndjomné a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla

platnych cenovych predpisov a na zaklade uznesenia Obecného zastupttel'stva v

Kiarove Cislo 1772018 predstavuje 1,45 Eur/m® podlahovey plochy bytu a v sume 1,00

Eur/m?® podlahove plochy v micstnosti sklad. Dalej odplata za najomny  vzl'ah

predstavuji sumy na tvorbu fondu prevadzky, tdrzby a oprav vo vvike 044 Eurym®
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vygke 0,07 Fur/m? podlahove) plochy bytu a

na spravu bytu 0,07 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska ndjomného a sluZieb za uzivanie bytu s pristuenstvom predstavuje vvskii 93,96
EUR (devitdesiattri eur a deviitdesiatdest’ centov), Evidencny list pre vypoéet thrady
za pouzivanie bytu je neoddelitelnou stcast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finan¢nej zdbezpeky:

- thrada pripadného poikodenia bytu a poskodenie spoloénych priestorov domu pocas
najomného vztahu,

- thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skondeni najomneho vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojene s uzivanim bytu v ramei
zavereného vyuttovania pri skonéeni najmu bytu

- iné dhrady, ktoré priamo sGvisia s uzivanim bytu a spravou byvtového domu.

Najomné v zmysle vypoétu platich najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, je
najomea povinny zaplatit’ najneskér do 10-teho dia bezného kalendarneho mesiaca 72
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ktory sa najomné uhradza, a to na (cet prenajimatela. Rozhodujici je datum pripisania
celej iastky na adet prenajimatela. V pripade omedkania platby ndjomného mée Obec
Kiarov pozadovat’ trok z omeskania vo vyske 1 % zdlznej sumy za kazdy ded
omedkania az do Gplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent najomcom vo
vy8ke 5,- € za kazd( upomienku. VEasné neuhradenie ndgjomného sa mdZze povazovat za
porudenie podmienok tefto mdjomne) zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak n&immm’* vz'ah podla tejto zmluvy nebude
trvat cely mesiac, m;amm sa vypocita ako 1/30-ina mesa&ného ndjomného nasobeného
]30(.1(")1’1‘1 dﬂ! II‘V&I}M I‘ldjmlh

Ndjomea sa d'alej zaviizuje platt’

- uhrady za spotrebuelektrickej energie spojenii s uZivanim bvtu spolo¢nosti
Stredoslovenskd energetika, a.s. na zdklade samostatne] zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislucha najomeovi.

-~ plathy za komundlne odpady, ktoré uréuje platné Vieobeené zavizné nariadenie
Obce Kiarov o miestnych dantach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebne
odpady a to aj za vietky osoby v spoloénej domacnosti.

- platby za vodné a stoéné, ktoré bude najomea vviétovavat tvrfroéne.

V pripade, ze ngjomea nezaplatil ndjomné a thradu za sluzby s naymom spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel opravneny najom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim tejto
doby.

Najomea je povinny uhradit’ ndjomné a sluzby spojené s ndymom na tcet ¢islo;
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
5 uvedenim variabilného symbolu: 60/1

Clanok VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndgjomcovia vykondvat’ Ziadnu pmdnikm}:ﬁ’skii Cinnost,

- malovanie bytov, tammvame obkladanie stien moéZu néjomgovia v: konaval' na
vlastné naklady, po skongeni najmu, nemajo narok na ich pmpi‘m,mf: e

- zallizie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajdej strany okien,

- montovanie mdmdualnwh televiznych a internetovych antén na sg,agb’u bytpwsh

domov nie je pow,

- drobné opravya udr?by st najomcovia vykondvaj v byte sami a na viastné naklady,
po skonceni ndymu, nemaju narok na ich preplatenie,

- ngjomeovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, &istou a poriadok,

- ndjomeovia st povinni podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria ndjomcovia bytov,

- pajomeovia sa zavizuju upravovat’ a udeziavat okolie najomného domu, starat’ sa
o verejnu zelen a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia,

- ndjomcovia nesmi dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe

- ak naklady na opravu po skondeni najmu prevySuje vysku zdbezpeky, rozdiel hradi
najomnea
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Clanok VIL
Ziveretné ustanovenia
Nijomea ma pravo vypovedal tato Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého porugenia
domového poriadku alebo nedodrzania zmiuvnych podmienok.

Tato Zmluvu mozno menit adopliat’ pisomnym  dodatkom podpisanym  oboma
zmluvnymi stranami,

Tato Zmluva nadobuda platnost” ditom podpisu zmluvnymi stranami a aéinnost’ diom
nasledujucim po dni zverginenia na webovom sidle Obce Kiarov.

Tato zmluva je povinne zverejiovana podla zdkona ¢ 21172000 Z. 2. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov,

Ngjomea vzmysle zikona & 1822018 Zz  oochrane osobnveh uadajov  svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze sthlasi so spracuvanim jeho osobnyeh udajov
vrozsahu udajov uvedenych vitejto Zmluve av zakone ¢ 470/2005 Z.z na Gcel
evidencie najomnikov,

Zmluva je vyhotovend vtroch vyhotoveniach, zktorveh prenajimatel’ obdrzi dve
vvhotovenia a ndajomnik obdrzi jedno vvhotovenie,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si pre¢itali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodni vol'u a na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisuju.

V Kiarove dia 29.10.2020

Prenajimatel

o
s

Najomnik:

Obec Kiarov

v zastipeni Pavlom Suchénskym

starostom obge

Prilohv:

I. Evidenény list pre vypocet uhrady za uzivame bytu
2. Vypocet platieb ndjomného a sluZzieb spojenyeh s uzivanim bytu



Priloha &1

EVIDENCNY LIST

pre vypolet dhrady za uZivanie hytu podla opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, LO1/R/2008,
CO2/R/2008 z 25, septemtbra 2008 a podl'a zikona £.443/2010 Z.z, o dotaciach na rozvoej byvania

Meno pouzivatela bytu: | Alica Zolnayova Kategoria: 2-1zbovy
Datum narodenia : Suapisné Cislo: 60
Adresa trvalého pobytu: Cislo bytu; |
Zoznam 0s6b tveriacich domdenost’
. —— Ditam Pomer .
P Meno a priezvisko o e Poznfimka
narodenia k uZivatelovi bytu

Alica Zolnayovi ’ najomea

Popis bytu

Miestnost’ Podlahovi plocha v m? Podlahova plocha spolu vy m? |
Obyvacia 1zba + kuchyna 2128
Spalia 14,74
Chodbae 5,29
Kupelna 4,26 45,54
Jzba
Sspolu vymera bytu v m 45,54
Sklad 1,50 1,50
Ndjom bytu za mesiac ,
Koeficient Vymera v m’ Suma v EURO
Nijommé za: byt 1,45 45,54 66,04
- ‘, e i T
- Fond prevadzky, adrzby a oprav 0,44 45,54 20,04
Spravia bytu 0,07 45,54 319
- Poistenie bytu 007 43,34 3,19
- Mesatné ndjomné spolu 93,96
V Kiarove dia 29.10.2020 © <% . ‘“ /
Ndjomea: ; 4 Prenajimatel’ } “r

e T - R T N N

Pavol Suchansky
Starosta obce




Vypodet platieb ndjomného a sluZieb

Platobny predpis — daftovy doklad

Prenajimatel: Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 Zelovee
ICO: 00319376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategoria bytu ;
Supisné Cislo: 60
Cislo byt 1

2 - izbovy

Ndjonmea © ARpeda
Kiago

Splatkovy kalendér plati od :

& a
Torma tRrady: PP

Dei splatnosti ;

do 10. dha bezného kalendarneho mesiaca

Datum dafiovej povinnosti :

posledny den prisludného mesiaca

Variabilny symbol

60/1

Speeificky symbol mesiac/rok
i " _— Zmeny odo dia
Oznadenie doddvky v EUR *

Najomne za: bvt 66,04

sklad 1,50
Fond prevadzky, adrzby a oprav 20,04
Sprava bylu 3,19
Poistenie bytu 319
Mesalné ndjomné spolu 93,96

V Kiarove dita 29.10.2020

Nedjomea:
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Prenajimatel’”

Pavol Suchansky
starosta obee




