ZMLUVA O NAJME BYTU & 3 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podla ustanovenia § 685 zikona ¢&.

4071964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni

neskorsich predpisov a Vieobecne zaviizného nariadenia Obce Kiarov &islo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uiivania ngjomnych bytoy, kiori uzatvorili:

Clénok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’s  Nazov: Obec Kiarov
Sidlo: Kiarov ¢. 25
Zastupené:
[CO: 00319376
DIC: 2021243169

Bankové spojenie:
Cislo Gidtu;
Cislo tel /faxu:
E-mail:

(dalej len ako |, Prenajimatel’™)

IBAN -

Ndjomea:
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
Cislo OP
Adresa;

(dalej len ako ,, Najomea "),

Meno a priczvisko: Marek Sramka

Kiarov 6073

Pavol Suchdnsky, starosta obee

Prima banka Slovensko, a.s.

SK86 5600 0000 0060 3635 5003
047 /48 81 180

kiarov@slovanet.sk

Clénok 11
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prendjom nehnutelnosti a to tasti stavby »Bytovy dom 8
b.j. = Kiarov*, so stpisnym ¢islom 60, tmkummene; na pozemku C-KN 500/50,

zastavana plocha a nadvoric o vymere 326 m?

v k.. Kiarov,

. zapisany na liste vlastniciva & 188

2.2 Prenajimatel prenechiva najomeovi do docasného ufvania 3 izbovy byt & 3 na L

N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vimer

2.3 Predmetny 3 - 1zbovy byt pozostava:

¢ 54,39 m* + sklad o vymere 1,50 m?,

. chodby, v ktorej je laminatovd podlaha a domovy telefon,

- spalne, v ktorej je lamindtova podlaha a vykurovaci inf ‘r‘ammi

- kupelne, v ktorej je keramickd dlazba a tieto zriadovacie predmety: umyvadlo, vaiia,
WC, batéria vaiiovd a umyvadlova, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infrapanel,

“ ah\f\ ace] 1zby s kuchynou, v kmr&:;; laminatova podlaha, kuchynska linka, odsavag
par, drez, elektricky sporak, kuchynska batéria xy}xumvam infrapanel a biokrb.

. 1zby. v ktorej je lamindtoy mmi aha a vkurovaci infrapanel,
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Prenajimatel’ prenechava ndjomeovi do uZivania byt s prisludenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidencnom liste za podmienok uvedenych v zmluve,

Najomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktoré s nim Ziju v spolotng)
domacnosti. Zoznam &lenov domacnosti je uvedeny v evidencnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.,

Clinok 111
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na dobu uréit,
Zadiatok podndjmu: 01.11.2020,
Koniec podndjmu:  31,10.2021.

Najomea md prednostné pravo uzavretia ndjomnej zmluvy v pripade, ze pocas doby
ngjmu si riadne plnil povinnosti plynice zo zmluvy o ndjme vady na daldi 1 rok
O moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
nijomeu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
ndjomného bytu.

Najom bytu za uZivanie bytu, ndgjomcom skqaébgplynutim dohodnutej doby.

Najom bytu zanikne: y o)
a) uplynutim dojednanej doby niajmu ak #6501 nz%}% obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

Dohodou zmluvnyeh stran ndjom zanika k dohodnutému diu,

Najom mozu vypovedat” obidve zmluvné strany. Ndjomea moze vypovedat najom bytu
bez udania dovodu,

Prenajimatel’ mdZe ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z dovodov v iom uvedenych, najmé ak:

a) najomea alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti. hrubo poikodzuje prenajaty bvt,
Jeho prislufenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome. alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikoy bytov,
ohrozuje bezpe¢nost a poruduje dobré mravy v dome,

b) najomea hrubo poruuje v dome povinnosti, vyplyvajice z najmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dihsi cas ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do
najmu,

¢) ndjomca vyuziva byt na iné (¢ely ako na byvanie.

Vypovedni lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie ndjomea, vypovedna lehota
zaCina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede
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najomeovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel, vypovednd lehota zagina plynat
prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po spineni stanovenych zakonngeh
podmienok.

Najomnik je povinny v deii skon¢enia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpovedi za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiu protokol, v ktorej sa opie stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania ndjomceovi,

Po skonéeni najmu, uplynutim dojednanej doby najmu néjomea nema pravo na bytovi
nahradu (ndhradny byt, néhradné ubytovanie),

V ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika,
pokial platne VZN Obcee Kiarov upravujice ngjom ndjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

Clinok 1V,
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel” je povinny odovzdat’ ndgjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit ndjomeom plny a nerudeny vykon prav spojenyeh s uZivanim bytu.

Najomea a osoby s nim zijuce v spoloénej domacnosti st povinné prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo diva zaciatku ndjmu.

Najomea a osoby, ktoré s ngjomcom Zijit v spolo¢nej domacnosti, maju pravo uzivat’

byt a spolotne priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorveh poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byle suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. Drobnou opravou
alebo beznou tdrzbou sa myslia ndklady nie vy$3ie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

Ndjomea je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a pozivat

Ak zavada nastala zavinenim ato a znedbanlivosti ngjomeu, najomea je povinny
odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm aleboti, ktory snim byvaji na
vlastné naklady. Ak sa ndjomea nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni
adrzbu bytu, ma  prenajimatel’ privo tak urobit’ na vlastné naklady a od ndjomcu

pozadovat’ nahradu.

Najomea, prip. osoby, ktoré snim vbyte byvaji, st povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktor¢ v dome sami spdsobili, Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchddzajicom upozorneni ndgjomeu nedostatky a poskodenia odstrdnit’ a od ndjomeu
pozadovat’ nahradu




4.8

4.9

4.11

L

EJ)

(]

it

L

Najomea sa zavizuje, ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislachaji ;“xrungrmatainw Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda
najomea za Skodu tym spdsobend.

Ndjomea neméze vykonat® ziadne stavebné dpravy ani inl podstatnit zmenu v byte
Najomea nemoze uzivat' byt na iné¢ Gtely nez na byvanie. Najomea nesmie v h\,’ic
chovat’ Ziadne zvierata bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Nijomea sa zavizuje, e bez predehadzajiceho pmomﬂeim suhlasu prenajimatela
nebude v byte vykonavat' zmeny a stavebne lpravy, a to ani na svoje naklady.

Nijomca sa zaviizuje vypratat’ predmet najmu ku diu skonéenia najmu.

Najomea ndjomncho bytu a osoby s nim Zijhce v spolotnej domacenosti sa povinni potas
celej doby najmu  umoznit po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej micre vstup do bytu zamestnancom ministersiva dopravy a vystavhy
SR, obee a inych kontrolnych organov s cielom kontroly technického stavu bytu,

Clénok V.
V¥ika a splatnost ndjomného
a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomea sa zaviizuje uhrddzat’ prenajimatel’ovi. mesadné ndjomné a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu,

Vyika n*‘gomn&ha za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovyeh predpisov a na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Kiarove €islo 17/2018 predstavuje 1,45 Eur/m? podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eurm?® podlahove; plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za najomny  vzt'ah
predstavuji sumy na tvorbu fondu prevadzky, tdriby a opri av vo vyike 044 Fur/m®
podlahovej plnc*hv bytu, ;*;c:‘miomc bytu vo vyike 0,07 Eur/m? podlahov gj plochy bvtu a
na spravu bytu 0,07 Eur/m* pmi!ahmq slochy bytu,

Vyska ndjomného a sluzieb za uzivanie bytu s ;}rix!uﬁwsimm predstavuje vysku 111,90
EUR (jedenstojedendst’ eur a devitdesiat centov). Evidendny list pre vypodet thrady za
pouzivanie bytu je neoddelitelnou stcast'ou tejto zmluvy.

Odpoéty z finanénej zabezpeky:

- Uihrada pripadného poskodenia bytu a poskodenie spoloénych priestorov domu potas
najomného vztahu,

- thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonéeni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s pnhhaﬁmﬁtm na obvykle opotrebenie,

- thrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojene s uzivanim bytu v ramei
zavereéného vvictovania pri skonteni najmu bytu

- iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytoveho domu.

Najomné v zmysle vypottu platieb ndjomného a sluZieb spojenveh s uzivanim bytu, je
najomea povinny zaplatt’ najneskor do 10-teho dna bezného kalendarmeho mesiaca za
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ktory sa ndjomné uhradza, a to na Gget prenajimatela, Rozhodujici je datum pripisania
celej Clastky na Geet prenajimatela. V pripade ometkania platby najomného méze Obec
Kiarov pozadovat’ irok z omedkania vo vidke | % z dlznej sumy za kazdy den
omeSkania az do Gplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenl ngjomeom vo
vv8ke 5,- € za kazdu upomienku. Véasné neuhradenie najomucho sa mdZe povazovat za
porusente podmienok tejto nijomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade, ak najomny vzt'ah podla tejto zmluvy nebude

trvat’ cely mesiac, ndjomné sa vypodita ake 1/30-ina mesaéného najomného nasobeného
poctom dni trvania ndjmu.

Najomea sa d'alej zavizuje plati(’;

- Ghrady za spotrebu elektricke] energie spojent s uZzivanim byvtu spolo¢nosti
Stredoslovenskd cnergetika, a.s. na zaklade samostatne zmluvy o odbere elektricke;
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislucha najomeovi.

- platby za kemundlne odpady, ktoré urduje platné Vicobecné zévizné nariadenie
Obee Kiarov o miestnyeh daniach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vietky osoby v spoloénej domacnosti,

- platby za vodné a stoéné, ktoré bude ndjomea vylittovavat’ Stvrfrocne.

V pripade, Ze ngj

»

omca nezaplatil ndgjomné a Ghradu za sluzby s ndjmom spojené ani do

2 mesiavov, je prenajimatel’ opravieny ndjom bytu vypovedat aj pred uplynutim  tejto
doby.

Nijomea je povinny ubradit ndjomné a sluzby spojené s ndjmom na Gdet &islo:
SIK86 5600 0000 0060 3635 5003 | vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 60/3

Clanok VI,
Osobitné ustanovenia

6.1 Zmluvne strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmi najomcovia vykonavat’ ziadnu podnikatel'sk Sinnost’,

- mafovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien moZu ndjomcovia vykondval na
vlastné makfady, po skonceni najmu, nemaji narok na ich preplatenie,

- zalazie a roletymesma byt umiestnené z vonkajej strany okien, ¢ iy

- montovanig®individualnyeh televiznych a internetovych afitén “na stavbu bytovych
domov nie je povolend, fost b, g

- drobné opravy a udrzby si ndjomcovia vykonavaji v byte sami a na viastné naklady,
po skonéeni ndjmu, nemaju narok na ich preplatenie,

- najomeovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, Sistou a poriadok,

-najomeovia st povinni podielat’ sa na isteni a upratovani spolotnych priestorov
bytoveho domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia najomcovia bytov,

- ndjomeovia sa zavazuj( upravovat a udrziavat okolie ndjomného domu, starat’ sa
0 verejna zeleft a idrzbu chodnikov pocas zimného obdobia,

- najomeovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe.
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Clanok VIL
Zaverecne ustanovenia

Najomea ma pravo vypovedal tito Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého porudenia
domovéhe poriadku alebo nedodrzania zmluvnyceh podmienok.

Tuto Zmluva mozno menit adopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami,

Tato Zmluva nadobida platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost” dom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov,

Téato zmluva je povinne zverejitovand podla zdkona ¢ 21172000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektoryeh zékonov v zneni neskordich
predpisov.

Najomea vzmysle zikona ¢ 182018 Zz oochrane osobnveh Gdajov  svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze sihlasi so spracivanim jeho osobnyeh udajov
vrozsahu udajov uvedenyeh vitejto Zmluve avzikone & 470/2005 Z.z. na acel
evidencie najomnikov.

Zmluva je wvyhotovend vtroch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel obdrzi dve
vyhotovenia a najomnik obdrZi jedno vyvhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasujt, e zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnit vdl'u a na znak sthlasu ju viastnorucne podpisujl.

V Kiarove dia 29.10.2020

Prenajimatel” A%l P\ Najomnik:

Obec Kiarov
v zastupeni Pavlom Suchdnskym
starostom obee

Prilohy;

1. Eviden¢ny list pre vypocet thrady za uzivanie bytu
2. Vypocet platieb nagjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu



Priloha ¢.1

EVIDENCNY LIST

pre vypocet ihrady za uZivanie bytu podPa opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, &.01/R/2008,
C.02/R/2008 z 25, septembra 2008 a podPa zakona &.443/2010 Z.z. o dotacich na rozvo j byvania

| Meno pouzivatel'a bytu: | Marek Sramka Kategoria: J-izbovy
Ditum narodenia : i Supisné ¢islo: 60
- Adresa trvalého pobytu: | Kiarov 6073 Cislo bytu: 3

Zoznam 0s6b tvoriacich domdenost

P Meno a priezvisko Détum Pamer Pozniamks
o S TR narodenia K uZivatePovi byta ‘ B
; Niarek Sramika e B :
2. Henrieta Zolvomiovi druzka
P
Popis bytu
Miestnost’ Podlabova plocha v m? Podlahova plocha spolu v m?
Obyvacia izba + kuchyna | 23,74
Spalna 12,03
Chodba v 5,38
Kuapelia 4,10 4 -
| .l,cylx ! »! 1,19 54,39
- lzba 9.05
| Spolu vwinera bytu v m? 54,39
| Sklad 1,50 1,50
Ndjom bytu za mesiac
o Koeficient Vymera v m’ _ Suma v EURO
Najomné za: byt lA4s 54,39 78,87
sklad 1.00 1,50 1,50
Fond previdzky, udrzby a oprav 0,44 54,39 23,93
Sprava bytu 0,07 54,39 3,80
Poistenie bytu 0,07 54,39 3,80
 Mesalné ndjominé spolu o ‘ L1190

V Kiarove dna 29.10.2020

Najomea: Prenajimatel’:

avol Suchdansky
Starosta obce




Vypodet platieh ndjomného a sluzieb

o

Priloha ¢.2

Platobny predpis - dafiovy doklad

Prenajimatel”  Obee Kiarov
Kiarov 25
991 06 Zelovee
1ICO: 00319376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Karegoria byt : 3 - izbovy
Stpisné cislo: 60
(‘islo f)}’f W "gmm

Néjomea : Marek Sramka
Kiarov 60/3

o

Uk et w"w

Splatkovy kalendar plati od

T e
Forma uhfady: PP

Den splatnosti

do 10 dna bezného kalenddarneho mesiaca

Variabilny symbol :

60/3

gpm:if’ick}'x svimbal

mesiae/rok

Oznacenie doddvky v EUR BDERY ;mm 2
- Najomné za: byt 78,87 '
sklad 1,50
Fond prevadzky, Gdrzby a oprav 23,93
Sprava bytu 3,80
Poistenie bytu ) 3.80 m
 Mesadné ndjomné spolu 111.90

V Kiarove dna 29.10.2020

Najomca:

Prenajimatel’

RPN oxprth vy . 6 AR o A ...
’

Pavol Suchansky,

starosta obee



