
ZMLIJYA O NA,ltUB BYTU i. 5 v bytovom dome 8 b.j,Kiarov

uzatvorcndpodfa ustanovenia $ 685 zdkona(,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni
neskor5ich predpisov a V5eobecne zdvdzndho nariadenia Obce Kiarov (islo 212016

o po dmienkach pridellovania a uiiv ania n6j omnf ch bytov, ktorri uzatvorili :

Prenajimatel': N6zov:
Sidlo:
Zastipen6:
ICO:
DIE:
Bankovd spojenie:
eislo irdtr:
dislo tel./faxu:
E-mail:

(dalej len ako ,,Prenajfmatel"')

a

dldnok I.
Zmluvn6 strany

Obec Kiarov
Kiarov 6. 25
Pavol Such6nsky, starosta obce
003t9376
202t243t69
Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN-SK86 5600 0000 0060 3635 5003
047 I 48 81 180
kiarov@slovanet.sk

N6jomca: Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodnd dislo:
dislo oP:
Adresa:

(dalej len ako ,,Ntijomcu").

Clfnok II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je pren6jom nehnutel'nosti a to dasti stavby ,,Bytovf dom 8
b.j. - Kiarov(', so sripisnfm Cfslom 60, uskutodnenej na pozemku C-KN 500/50,
zastavand plocha a n6dvorie o vfmere 326 m2 , zaplsan! na liste vlastnictva d. 188
v k.ir.Kiarov.

2.2 Prenajimatell prenech6va n6jomcovi do dodasndho uLivania3 izbovf byt C. 5 na II.
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o qimere 57,38 m2 + sklad o vfmere 1,50 m2.

2.3 Predmetnf 3 - izbovy byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domovf telefon,
- sp6lne, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel,
- kitpefne, v ktorej je keramickd dlai:ba a tieto zrtatovacie predmety: umlfvadlo,vaita,

WC, batdria vailov6 a umlfvadlov6, elektric(i ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.
- obyvacej izby s kuchyiou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6linka, ods6vad

pir, drez, elektricky spor6k, kuchynsk6 batdria vykurovaci infrapanel a biokrb.
- izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel.

Matej Rosik

Kiarov 60
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Prenajimatel'prenechdva ndjorncovi do uLivaniabyt s prisluSenstvom s vybavenim
tak,ako je uveden6 v evidendnom liste za podrnienok uvedenych v zmluve.

N6jomca vyhlasuje, Le sa so stavom prenajimandho bytu obozn6mil a preberd ho do
svojho uLivania s tfm, Ze v byte bude bfvat' s osobami, ktor6 s nim Liji v spolodnej
dom6cnosti. Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

ik{noh III.
Doba platnosti a zinik nr{jmu

Prenajimatef prenajima byt n6jomcovi na dobu urditu.
Zadiatok podn:ijmu: 01.0L.2025,
Koniecpodnijmuz 31,12,2025,

N6jomca m6 prednostnd pr6vo uzavretia ndjomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plyniice zo zmluvy o n6jme vZdy na d'a15i 1 rok.
O moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'
ndjomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutlfm terminom skondenia n6.jmu
n6jomndho bytu.

N6jom bytu za uZivanie bytu, ndjomcomiskondi uplynutim dohodnutej doby.

N6jom bytu zanikne: ;; ii",
a) uplynutim dojednanej doby n6jmu ak nebol ndjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnjch str6n
c) pisomnou v;fpoved'ou jednou zo zmlwnych strdn

Dohodou zmluvnfch str6n ndjom zanikdk dohodnutdmu dilu,

N6jom m6Zu vypovedat'obidve zmluvn6 strany. N6jomca mOZe vypovedat'n6jom bltn
bez udania d6vodu.

Prenajimatef m6Ze n6jom bytu vypovedat' len spdsobom ustanovenf m v zdkone a 1en
z d6vodov v f,om uvedenych, najmii ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajatlf byt,
jeho prisluSenstvo, spolodnd priestory alebo spolod,nd zatadenia vdome, alebo
sfstavne naru5uje pokojn6 bjvanie ostatnfch n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'a poruSuje dobrd mravy v dome,

b) n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vypllivajirce z n6jmu bytu najmii tyrn,
Le nezaplatil n6jomnd alebo irhladu za plnenia poskytovan6 suZivanim bytr,r za
dlhSi das ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' indmu do
n6jmu,

c) n6jomca vyulivabyt na ind ridely ako na bjvanie.

Vfpovednr{ lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vypovecln6 lehota
zad,ina plynrit'prvym driorn kaleud6rneho mesiaca nasledujtrceho po dorudeni vypovecle
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n6jomcovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimateli, qipovedn6 lehota zadina plyntt'
prvfm dilom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenych zakonnlich
podmienok.

3.9 N6jomnik je povinny v def, skondenia nSjmu odovzdat'prenajimatefovi uvollneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom
ulivani aidrlbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spiSu protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n6jomca nem6 pr6vo na bytovir
n6hradu (n6hradny byt, n6hradn6 ubytovanie).

3,12 Y ostatn;fch otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika,
pokiali platn6 VZN Obce Kiarov upravujrice n6jom n6jomn;ich bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

iLinok IV.
Prfva a povinnosti zmluvnfch strdn

Prenajimateli je povinny odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne ui,ivanie
azabezpedit'n6jomcom plnf a neru5eny qikon pr6v spojen;ich s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim i:r1ice v spolodnej dom6cnosti sri povinnd prihl6sit' sa na trvaly
pobyt v obci Kiarov odo dfla zadiatkun5jmu.

N6jomca a osoby, ktor6 s n6jomcom i,ijn v spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo ui,ivat
byt a spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat plnenia, ktor;fch poskytovanie je
spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca je povinn;f ulivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu riadne apoLivat
plnenia, ktor;ich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' opravy
v byte srivisiace s jeho uZivanim a naklady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou irdrZbou sa myslia ndklady nie vy55ie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

Ak zdvada nastala zavinenim ato aj znedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinnf
odstr6nit' zdvady a poBkodenia, ktor6 spOsobil v dome s6m aleboti, ktor;i snim byvajt na
vlastn6 n6klady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobn;ich opr6v abeLntt
ridrZbu bytu, m6 prenajimatef pr6vo tak urobit' na vlastn6 naklady a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte b;ivajri, sir povinni odstranit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mh prenajimatel'pr6vo po
predchddzajricom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu.
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4.1 N6jomca sa zavazuje, i.e bez zbytodn6ho odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v
byte, ktord prislirchajt prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6
n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

4.8 N6jomca nem6Ze vykonat' Liadne stavebn6 ripravy ani inti podstatnir zmenu v byte.
N6jomca nem6Ze uLivat' byt na ind irdely neZ na byvanie. Ndjomca nesmie v byte
chovat' Liadne zvieratd bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a.

4.9 N6jomca sa zavantje, L.e bez predchddzajrtceho pisomndho stihlasu prenajimatel'a
nebude v byte vykon6vat' zmeny a stavebnd irpravy, a to ani na svoje n6klady.

4.10 N6jomca sa zavdzuje vypratat'predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu.

4.11 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Zijirce v spolodnej dom6cnosti sir povinni podas
celej doby ndjmu umoZnit' po predchddzajticom oznitmeni na nevyhnutny das
u, nsvyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych org6nov s ciel'om kontroly technickdho stavu bytu.

itinokV.
VfSka a splatnost' ndjomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uifvanim bytu

N6jomca sa zavdzuje uhrildzaf prenajimatefovi. mesadn6 n6jomn6 a rihrady za plnenia
spojen6 s uZivanim bytu.

Vf5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojen6 s uZivanim bytu je stanovend podfa
platnych cenoqich predpisov a na zdklade uznesenia Obecn6ho zastupitel'stva v
Kiarove (:islo 3312023 predstavuje 1,54 Ewlmz podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eurlm2 podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za niljomny vzlah
predstavujri sumy na tvorbu fondu prevddzky, idrLby a opr6v vo vy5ke 0,44 Eurlm2
podlahovej plochy bytu, polstenie bytu vo vyske 0,05 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a
na spr6vu bytu 0,066 Etnlm2 podlahovej plochy bytu.

Vf5ka n6jomn6ho a sluZieb zaulivanie bytu s prislu5enstvom predstavuje vySku 121,78
EUR (edenstodvadsatJeden eur a sedemdesiatosem centov). Evidendny list pre vlipodet
fhrady zapottLivanie bytu je neoddelitellnou sirdast'ou tejto zmluvy.

5.4 Odpodty z finandnej zdbezpeky:
- rihrada pripadndho poSkodenia bytu a poSkodenie spolodn;fch priestorov domu podas
n6jomn6ho vzt'ahLt,
- rihrady za opravy a prdce, ktorymi sa byt pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu uvedie do
p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie,
- rihrady za nezaplaten6 n6jomnd a nezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu v r6rnci
zixeredndho vyridtovania pri skondenf n6jmu bytu
- in6 trhrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanim bytu a spr6vou bytov6ho domu.
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5.5 N6jomn6 v zmysle vypodtu platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenfch s uZfvanim bytu, je
n6jomca povinnf zaplatit najneskdr do l0-teho dila beZndho kalend6meho mesiaca za
ktorf sa n6jomn6 thrddza, a to na ridet prenajimateloa. Rozhodujrici je d6tum pripisania
celej diastky na ridet prenajimatel'a. V pripade omeBkania platby n6jomn6ho mOZe Obec
Kiarov poZadovat' rirok z ome5kania vo vliSke t 0/o zdlZnej sumy za kaildy detr
ome5kania ai, do iipln6ho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenir n6jomcom vo
vf5ke 5,- € zakaldti upomienku. Vdasnd neuhradenie n6jomn6ho sa mOZe povaf,ovat za
poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n6jomn! vzfohpodl'a tejto zmluvy nebude
trvat' cel;i mesiac, n6jomn6 sa vypodita ako 1/30-ina mesadndho n6jomndho n6soben6ho
podtom dni trvania n6jmu.

Ndjomca sa d'alej zavdzuje platit':
- rihrady za Spgtrebu eleEtrickei enereie spoienf s uZivanim bvtu spolodnosti
Stredoslovensk6 energetika, a.s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisten! preplatok, prip. nedoplatok prisl{rcha n6jomcovi.
- platbv za komun6lne pdpadv, ktor6 urduje platn6 V5eobecnd zdvdzn{ nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komun6lne odpady a drobnd stavebnd
odpady a to aj za v5etky osoby v spolodnej domdcnosti.
- platby za vodn6 a stoin6, ktor6 bude n6jomca vyridtov6vat'Stvrt'rodne.

5.8 V pripade, Ze ndjomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za shfiby s n6jmom spojend ani do
2 mesiacov, je prenajimatel' opr6vnen;i n6jom bytu vypovedaf aj pred uplynutim tejto
doby.

5.9 N6jomca je povinnj uhradit'n6jomn6 a sluZby spojend s n6jmom na irdet dislo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedenf v Prima banke Slovensko, a.s.

s uvedenfm variabiln6ho symbolu: 60/5

dHnok VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.t Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnfch osobitnfch podmienkach:
- v byte nesmri n6jomcovia vykon6vat'Ziadnu podnikatel'skri dinnost',
- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mOZu n6jomcovia vykon6vat na

vlastn6 n6klady, po skondeni n6jmu, nemajri n6rok na ich preplatenie,
- Z.aluzio a rolety nesmir byt'umiestnanl z vonkaj3ej strany okien,

ivid.u6lnych televiznych a internetovych antdn na stavbu bytovych
volon6,

- drobn6 rZby si n6jomcovia vykon6vajri v byte sami a na vlastnd n6klady,
po skondeni i nemajri n6rok na ich preplatenie,

- n6jomcovia sir povinni dodrZiavat'v byte hygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sri povinni podiellat' sa na disteni a upratovani spolodnfch

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktor;i si urdia n6jomcovia bytov,
- n6jomcovia sa zavdzujri upravovat' a udrliavat okolie n6jomn6ho domu,

o verejnir zelefi a fdrZbu chodnikov podas zimn6ho obdobia,
- n6jomcovia nesmf dat'pridelenf byt do pren6jmu Ziadnej osobe.

5,6

5,7

domov nie

priestorov

starat' sa



il6nok VII.
Ziveredn6 ustanovenia

7.1 N6jomcami prSvo vypovedat'tirto Zmluvu okamZite, ato vpripade hrubdho poruSenia
domov6ho poriadku alebo nedodrZania zmluvnfch podmienok.

7.2 Tirto Zmluvu moZno menit' a dopiriat' pisomnym dodatkom podpisanlfm oboma
zmluvnymi stranami.

7.3 Tdto Zmluva nadobfida platnost' dflom podpisu zmluvnfmi stranami a irdinnost' diorn
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce l(iarov.

7,4 Tdto zmluva je povinne zverejf,ovanf podfa zdkona (,. 21t12000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorfch z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.

7.5 N6jomca v zmysle zdkona d. l8l20l8 Z.z. o ochrane osobnych irdajov svojirn
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracirvanim jeho osobn;fch irdajov
v rozsahu ridajov uvedenych v tejto Zmluve av zdkone d. 47012005 Z.z. na irdel
evidencie n6jomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorfch prenajimatef obdrZi dve
vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, i.e z;rnh;,va
vyjadruje ich slobodnir v6lu anaznak sirhlasu ju vlastnorudne podpisujir.

V Kiarove d:Ira 29.12.2024

Prenajimatef : Nijomnik:

R
Obec I(iarov

v zastripeni Pavlom Such6nskym
starostom obce

Prflohv:

1. Evidendnf list pre vjpodet rihrady zaulivaniebytu
2. Vypodet platieb n6jomndho a sluZieb spojenlfch s uZivanim bytu
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Priloha i.1

EVIDEXEUY LIST
pre vfpoiet f hrady za uLivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z23,aprila 2008, i.01/R/2008,

i.02/fV2008 z 25. septembra 2008 a podl'a zhkonai-44320l0 Z,z, o clot6ci6ch na rozvoj byvania

V Kiarove dira 29,12.2024

Ndjomca:

Pavol Such6nsky
Starosta obce

renajimatel';(rl
{"4/w>

Meno pouZivatel'a bytu: Matej Rosik I(ate96ria: 3-izbov!
D6tum narodenia : fr- Sripisri6 dislo: 60
Adresa trval6ho pobytu: I(iarov 60/5 Cislo bytu: 5

Zoznnm os 6b tvoriacich domricnost,

P.d. Meno a priezvisko Ddtum
narodenia

Pomer
k uZivatel'ovi bytu Pozn6mka

1 Matei Rosik Etf natomca
2, Zuzana Rosikov6 manZelka
J.

4.

P tu
Miestnost' Podlahov6 plocha v mz Podlahov6 plocha spolu v mz

Oblivacia izba + kuchyria 23.78

57,38

Sp6hia 12,03
Chodba 5.33
I(irpel'ria 4,t9
Izba 9.05
Balk6n 3.00
Snolu vfmera bytu v m2 57,38
Sklad 1,5 0 1,50

Ndjom bytu za mesrac
Koeficient V.imera v m2 Suma v EURO

N6iornn6 za; b\4 1,54 57,38 88,37
sklad 1,00 1,50 1,50

Fond prev6dzkv. ridrZbv a opr6v 0,44 57,38 25,25
Spr6va bytu 0.0s 57.38 2.87
Poistenie bytu 0.066 57.38 3.79
Mesadn6 ndiomn6 spolu 121,78
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Priloha i.2

V;fpoiet platieb nrljomn6ho a sluiieb Platobnf predpis - dailovy doklad

V Kiarove di^a 29.12.2024

Ndjoruca: Prenajfmatef:

Pavol Such6nsky
starosta obce

Prenajimatef : Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 i.elovce
teo: oo 3tg 376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategdria bytu : 3 - izbovf
Silpisnd i[slo: 60
C{slo bytu : 5

Ndjt*rq ; Mafej Rosik
Kiarov 50

Spl6tkovf kalend6r plati od : Forma irhrady: PP
Deil splatnosti do 10. df,a beZn6ho kalend6rneho mesiaca
D6tum dailovei povinnosti posledn.f def, orislu5n6ho mesiaca
Variabilnf symbol : 60ls
Specifickf symbol mesiac/rok

Oznadenie dod{vky v EUR
Zmeny odo dila

N6iomn6 za: byt 88.37
sklad 1,50

Fond prev6dzkv" irdrZbv a oor6v 25,25
Sprfva bytu 2.87
Poistenie bytu 3.79
Mesadn6 nf iomn6 snolu 121,78
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