
zMLaYA o NAmnB Byru (, 4 v bytovom dome g b,j. Kiarov

uzatvoren6 podl'a ustanovenia $ 685 zdkona(,,4011964 Zb. Ob$ansky zakonnik v zneni
neskor5ich predpisov a V5eobecne zdvbznlho nariadenia Obce Kiaiov dislo 212016

o podmienkach pridel'ovania a u\iv anian6j omnf ch bytov, ktorir uzatvorili :

Prenajirnatel': N6zov:
Sidlo:
Zastipene:
rio:
DIi:
Bankovd spojenie:
Cislo irdtu:
iislo tel,/faxu:
E-mail:

(d'alej len ako,, P renaj [ntute l"' )

a

N6jomca: Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodn6 dislo:
dislo op:
Adresa:

(dalej len ako ,,Nttjomca").

dldnok I.
Zmluvn6 strany

Obec Kiarov
Kiarov d. 25
Pavol Such6nsky, starosta obce
003t9376
2021243t69
Prima banka Slovensko, a.s.
rBAN- SK86 5600 0000 0060 3635 5003
047 148 81 180
kiarov@slovanet.sk

Alexandra Poh6nkov6

=,Kiarov 136

dHnok II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je pren6jom nehnutefnosti a to dasti stavby ,,Bytovy dom 8
b.j. - Kiarov(6, so sripisnfm iislom 60, uskutoinenej na pozemku C-KN 50b/50,
zastavand plocha a n6dvorie o vymere 326 m2 , zapisan! na liste vlastnictva d. 188
v k.ir.Kiarov.

2.2 
- -Prcnaiimatef 

prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania 3 izbovy byt d. 4 na I.
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vfmere 54,39 m2 + sklad o vymere 1,50 m2.

2.3 Predmetnf 3 - izbov! byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domoqi telef6n,- spalne, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel,- kfpefne, v ktorej je keramickd dlalba a tieto zriadovaciJpredmety: umfvadlo, vaf,a,

WC, bat6ria vaiov6 a um;gvadlov6, elektrickf ohrievad vody, vykuiovaci infrapanel..- obyvacej izby s kuchyilou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6linka, ods6vad
pdt, dtez, elektrick;i spor6k, kuchynsk6 batdria vykurovaci infrapanel a biokrb.- izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel.
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Prenajimatef prenechdva n6jomcovi do trLivama byt s prisluSenstvom s vybavenim
tak,ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenfch v zmluve.

N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimandho bytu obozn6mil a preber6 1io do

svojho ulivania s t;fm, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktor6 s nim Zijn v spolodnej
dom6cnosti. Zoznam dlenov domdcnosti je uvedenf v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

dl6nok III.
Doba platnosti a zinil< n{jmu

Prenajimatef prenajima byt n6jomcovi na dobu urdittr.
Zaiiatok podn6jmu: 01.0L.2025,
Koniecpodnijmu: 31.12.2025.

N6jomca m6 prednostnd pr6vo uzayretia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynirce zo zmluvy o nijme vLdy na d'a15f 1 rok.
O moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'
n6jorncu minim6lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu
n6jomn6ho bytu.

N6j om by tu za uLiv anie bytu, n6j omcgy' *ondi gplynutim doho dnr-rtej doby,

3.4 N6jom bytu zanikne: t" !?*'

a) uplynutim dojednanej doby n6jmu ak nebol n6jom obnoven;i,
b) pisomnou dohodou zmluvnjch str6n
c) pisomnou vfpoved'ou jednou zo zmluvnych str6n

3.5 Dohodou zmluvnych str6n nijom zanikdk dohodnutdmu dilu.

3.6 N6jom mOZu vypovedat'obidve zmluvnd strany. N6jomca mOZe vypovedat'n6jom bytu
bez udania d6vodu.

Prenajimatel' mOZe n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenfm v z6kone a len
z d6vodov v ilom uvedenfch, najmii ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajatf byt,
jeho pr{slu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodnd zaiadenia v dome, alebo
s{tstavne naru5uje pokojn6 bjvanie ostatnjch n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobr6 mravy v dome,

b) n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vypl;ivajrice zndjmu bytu najmii tfm,
Le nezaplatil n6jomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bylrtt za
dlh5i das ako dva mesiace, alebo tfm, Ze prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do
n6jmu,

c) ndjomca vyullvabyt na in6 ridely ako na bfvanie.

Vfpovednfi lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vfpovedn6lehota
zadina plynirt'prvfm dflom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po dorudeni qipovede

3.1

3.2

3.3

3,7

3.8
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n6jomcovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimatef, vypovedn6 lehota zadina plynrit'
prvym df,om kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanoven;fch z6konnlfch
podmienok.

3.9 N6jomnik je povinnf v deil skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi uvofnen;i byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
u1ivani atdrlbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto 

- 
povinnosti

prenaj imatel'ovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi.

3'11 Po skondeni ndjmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n6jomca nem6 pr6vo na byovri
n6hradu (n6hradny byt, n6hadn6 ubytovanie).

3.12 Y ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika,
pokial'platn6 VZN Obce Kiarov upravujrice n6jom n6jomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

ilfnok IV.
Priva a povinnosti zmluvnfch strin

Prenajimatef je povinnf odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom plnf a neruseny qfkon pr6v spojenfch s uZivanfm bytu.

N6jomca a osoby s nim i:ijice v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' sa na trval;f
pobyt v obci Kiarov odo dia zadiatkun6jmu.

N6jomca aosoby, ktor6 sn6jomcom Lijttv spolodnej domdcnosti, majri pr6vo uLivat
byt a spolodn6 priestory azariadenia domu apohivat plnenia, ktor;fch poskytovanie je
spojen6 s uZfvanim bytu.

N6jomca je povinn;f uZivat by, spolodn6 priestory azaiadenia domu riadne apohivaf
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' opravy
v byte srivisiace s jeho uLivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou irdrZbou sa myslia n6klady nie vySSie ako 66,40 EUR vjednotliv;fch
pripadoch

Ak zdvada nastala zavinenim ato aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinny
odstranit' zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m aleboti,ktory snim b;fvajf na
vlastnd n6klady. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6 vykonanie drobnlfch opr6v abeZntr
fdrZbu bytu, m6 prenajimatell pr6vo tak urobit' na vlastnd n6klady a od n6jomcu
poladovat n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte bfvajri, sri povinni odstrrlnit' nedostatky
a poSkodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajimatel'pr6vo po
ptedchddzajticom upozorneni ndjomcu nedostatky a po5kodenia odstranit' a od n6jorncu
poZadovat' n6hradu.
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4.7 N6jomca sa zavaztje, Le bez zbytodndho odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v
byte, ktord prishicliajir prenajimatefovi. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6

n6jomca za Skodu tym spdsobenir.

4.8 NSjomca nem6Ze vykonat' Ziadne stavebn6 irpravy ani inir podstatnir zmenu v bye.
N6jomca nemOZe uLivat' byt na ind tidely neZ na byvanie. N6jomca nesmie v byte

chovat' Liadne zvierutd bez pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a'

4.9 N6jomca sa zavaztje, L,e bez predchddzajuceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a

nebude v byte vykon6vat' zmeny a stavebn6 tipravy, a to ani na svoje n6klady.

4.10 N6jomca sa zavazuje vypratat' predmet ndjmu ku df,u skondenia n6jmu.

4.lt N6iomca n6jomndho bytu a osoby s nim Zijirce v spolodnej dotn6cnosti sir povinni podas

celej doby n6jmu umoZnif po predchddzajfcom oznttmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby

SR, obce a inych kontrolnych org6nov s ciel'om kontroly technickdho stavu bytu.

dHnok V.
Vf5ka a splatnost' ndjomn6ho

a rfhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

5.1 N6jomca sa zavdzuje uhrhdzat prenajimatellovi. mesadn6 n6jomn6 a rihrady za plnenia

spojen6 s uZivanim bytu.

Vy5ka ndjomndho za plnenie (sluZby) spojen6 s uZfvanim bytu je stanoven6 podfa
platnych cenovych predpisov a na zdklade uznesenia Obecn6ho zastupitefstva v
Kiarove dislo 3312023 predstavuje 1,54 Eurlm2 podlahovej plochy bytu a v sume 1,00

Eur/m2 podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za n6jornny vzt'ah
predstavujf sumy na tvorbu fondu prev6dzky, idrZby a opr6v vo vySke 0,44 Eurlm2
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vySke 0,05 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a

na spr6vu bytu 0,066 Ewlm2 podlahovej plochy bytu.

Vy5ka n6jomn6ho a sluZieb zatrLivanie bytu s prislu5enstvom predstavuje vySku 115,50

EUR (edenstopiit'ndst' eur a piit'desiat centov). Evidendny list pre vypodet ihrady za

pouZivanie bytu je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finandnej zdbezpeky:
- rihrada pripadn6ho po5kodenia bytu a po5kodenie spolodnych priestorov domu podas

n6jomn6ho vzt'ahu,
- tihrady za oprayy a prfrce, ktorymi sa byt pri skondeui n6jomndho vzt'ahu uvedie do

p6vodneho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie,
- rihrady zanezaplaten6 n6jomne anezaplaten6 sluZby spojend s uZivanim bytu v r6mci
zdveredneho vytrdtovania pri skondeni n6jmu bytu
- in6 rihrady, ktord priamo sirvisia s uZivanim bytu a spr6vou bytovdho domu.

N6jomni v zmysle vypodtu platieb n6jornndho a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
ndjonrca povinn;f zaplatit najneskdr do 10-teho dria beZn6ho kalend6rneho mesiaca za
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s,6

5.7

ktor;f sa ndjomnd ufuildza, ato naridet prenajimatefa. Rozhodujrici je d6tum pripisania
celej diastky na ridet prenajfmatel'a. V prfpade omelkania platby n6jomndho mdZe gbec
Kiarov pozadovat' rirok z omeskania vo v;iske | % ;dlznej rr*y za ka1d! defr
omeskania aZ do irplndho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenri n6jomcom vo
vyske 5,- € zakaZdir upomienku. Vdasnd neuhradenie n6jomn6ho sa mOZe piva1ovat zaporu5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy

Zmluvnd strany sa d.ohodli, ile v pripade, ak ndjomn! vztahpodl'a tejto zmluvy nebude
trvat'cel;f mesiac, n6jomn6 sa vypoSita ako 1/3b-ina mesadndho n6jomn6ho n6soben6ho
podtom dni trvania n6jmu.

N6j omca sa d'alej zav tizuje platif :

- rih u enu spolodnosti
elektrickej;;

energie. zisten!, preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6j-omcovi.
-^-platby za komun{lne odpadv, ktord urduje platn6 VSeobecn6 zdvdzn7 nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatkv za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6
odpady a to aj za vletky osoby v spoloenej dom6cnosti.
- nlatby za vodn6 a stoin6, ktor6 bude n6i[jomca vyridtovyridtovdvat' Stvrt'rodne.

5,8

5,9

V pripade, Ze n6jomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluilby s n6jmom spojen6 ani do
2 mesiacov, je prenajfmatel' opr6vnenf n6jom bytu vypovedat aJ pr.a upiy"utim tejto
doby.

N6j-omca je povinnf uhradit'n6jomn6 a sluzby spojend s n6jmom na ridet dfslo:
sK86 5600 0000 0060 363s s003 , vedeny v prima banke Siovensko, a.s.
s uvedenim variabiln6ho symbolu: 6014

dldnok VI.
Osobitn6 ustanovenia

6,r zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnfch osobitnfch podmienkach:
' v byte nesmir n6j omcovia vykon6vat' Liadnupodniicatei,skf dinnosto,
- mafovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mOZu n6jomcovia vykon6v at ta

vlastnd n6klady, po skondeni n6jmu, nemajri n6rok na ich preplatenie,
- zal$zie a rolety nesmri byt'umiestnen6 z vonkajsoj strany ot iirr,
- montovanie individu6lnych televiznych a internetov;fch antdn na stavbu bytovfch

dongov fl I g j e,p o-vg.!epd,
- dio.:b$E 9Fi6v){*il&ifuy si ndjomcovia vykon6vajri v byte sami a na vlastnd n6klady,

po skondeni n6jmu, nemajri n6rok na ich preplatenie,
- n6jomcovia sri povinni dodrziavat'v byte hygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sri povinni podiel'at' sa na diitenf a upratovani spolodnfch priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktorf si urdia n6jomcovia tytov,'
- n6jomcovia sa zavdzujri upravovat audriiavat' okolie n6jomn6iro do*r, starat' sa

o verejnf zelei a ridrZbu chodnikov podas zimndho obdobia,
- ndjomcovia nesmf daf prideleny byt do pren6jmu Ziadnej osobe.



dl6nok VII.
Zi*ereEnE ustanovenia

7.1 N6jomcamdpr6vo vypovedat'ttto Zmluvu okamZite, ato vpripade hrub6ho poru5enia

domovdho poriadku alebo nedo drLania zmluvnfch podmienok.

7.2 Tirto Zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomnjm dodatkom podpisanfm oboma

zmluvnfmi stranami.

Tdto Zmluva nadobirda platnost' df,om podpisu zmluvnfmi stranami a ridinnost' dflom

nasledujircim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

T6to zmluva je povinne zverejf,ovan6 podf a zdkona (). 21112000 Z. z. o slobodnom

pristupe k inform6ciitm ao zmene a doplneni niektor;fch zdkonov v zneni neskorSich

predpisov.

N6jomca v zmysle zdkona d. 1812018 Z.z. o ochrane osobnych irdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spractrvanim jeho osobnfch irdajov

v rozsahu ridajov uveden;ich v tejto Zmluve a v z6kone d. 47012005 Z.z. na irdel

evidencie n6jomnikov.

Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatef obdrZi dve

vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

Zmluyne strany vyhlasujir, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Le zmlwa
vyjadruje ich slobodnri v6llu anaznak sirhlasu ju vlastnorudne podpisujir.

V Kiarove di,a 29.12,2024

Prenajimateli: N6jomnik:

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Obec I(iarov
v zastirpeni Pavlom Such6nskym

starostom obce

Prflohv:

1. Evidendny listpre vfpodet ihrady za
2. Vfpodet platieb n6jornn6ho a sluZieb

uZivanie bytu
spojenych s uZivanim bytu

V-)
/D;;x'



Priloha i.1

EVIDEITdX'f LIST
pre vfpodet thrady za_uiivanie bytu podl'a opatrenia MF SR zZ3,aprila2ogg, i.0l/X/200g,c'02/w2008 z 25. septembra 2008 a pooi'a ziiroiaE,443lz0L0 Z,z. oooi6ci6ctr narozvoj bfvania

V Kiarove dira 29.12.2024

Ndjomca: Prenajimatel.'

Meno pouZ(vatel'a bytu: Alexandra Poh6nkov6
Ddturn narodenia : Stpisn6 dislo:

Zoznam osdb tvoriacich domdcnost,

Meno a priezvisko

Ronald Poh6nka

Miestnosf Podlahov6 plocha v m2 Podlahovd plocha spolu v m2
Obi,vacia izba + ku.1ryi. 23,74

54r39

!g!hia 12,03
Cliodba 5,3 8
I(fpel'ila 4,19
lzba 9,05

Spolu yfmera bytu v m2 54,39
Sklad 1,50 1,50

om bytu za mesiac

Koeficient V,fmera v m2 Suma v EURO
Nqiornn6 za: byt 1,45 54,39 83.76

sklad 1,00 1,50 1.50
Fond prev6dzky, fidrLbv a opr6v 0,44 54,39 23,93
Spr6va bytq 0,0s 54,39 )1)
Poistenie bytu 0,066 54,39 3,59
Mesain6 n6.iomn6 spolu 115.50

,KJ

Pavol Such6nsky
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Prenajimatel': Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 /,elovce
tio: oo 3rg 376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategdria bytu : 3 - izbov!
Stipisnd itslo: 60
Cfslo bytu : 4
Ndj omc a : Alexandra Pohdnkov6

Kiarov 135

Priloha d.2

VfpoCet platieb ndjomn6ho a sluZieb Platobnf predpis - dailovf doklad

V Kiarove dila 29.12.2024

Ndjontca: Prenajimatef:

Pavol Such6nsky
starosta obce

Spl6tkovf kalend6r plati od : Fqma rihrady: PP
Defl spiatnosti 4q 10. dila beZndho kalend6rneho mesiaca
D6tum dailovej povinnosti : _pqqlgdnf dei prislu5n6ho mesiaca
Variabilnlf symbol : 6014
Specificky symbol : mesiac/rok

Oznadenie doddvky v EUR Zmeny odo dfia

N6iomnd za: byt 83.76
sklad 1.s0

Fond prev6dzky, tdrlby a opr6v 23,93
Spr6va bytu 2,72
Poistenie bytu 3,s9
Mesain6 n6jomn6 spolu 115.50
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