
zMLaYA o NAJME Byru i. 3 v bytovom dome g b.j.Kiarov

uzatvorcndpodl'a ustanovenia $ 685 zikonad,4011964 Zb, Obdiartsky z6konnik v znenf
neskor5fch predpisov a V5eobecne zdvdzndho nariadenia Obce Kiaiov dislo 212016

o podmienkach pridel'ovania a uliv aniandj omnjch bytov, ktorri uzatvorili :

Prenajimatel,: N6zov:
Sidlo:
Zastipen6:
rio:
DIE:
Bankovd spojenie:
iislo riOtu:
Cislo tel./faxu:
E-mail:

(d alej len ako,, Prenaj fmatef ,,)

a

Adresa:
(dalej len ako ,,Ntijomca").

Nfjomca: Meno a priezvisko: Marek Sramka
r-.raturn naroqenla: 

-

rtoone ersro. *disloop: FFl

itanok I.
Zmluvn6 strany

Obec Kiarov
Kiarov d. 25
Pavol Such6nsky, starosta obce
00319376
202t243r69
Prima banka Slovensko, a.s.
rBAN - SK86 5600 0000 0060 3635 5003
047 t48 81 180
kiarov@slovanet.sk

Kiarov 60/3

CHnok II.
predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prendjom nehnutel'nosti a to dasti stavby ,,Bytovf dom g
b.j. - Kiarov(', so sripisnym cislom 60, uskutocnenej na pozemku b-rN 50b/50,
zustavanh plocha a n6dvorie o qfmere 326 m2 , zapisany na liste vlastnictva d. 188
v k.ri.Kiarov,

2.2 
__Prcnaiimatef prurech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania 3 izbovf byt C. 3 na I.
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vfmere 54,39 m2 + sklad o r{*."" 1,50 m2.

2.3 Predmetny 3 - izbovf byt pozostdva:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domov;i telefon,- sp6lne, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel,- ktpefne, v ktorej je keramickddlaflba a tieto zriadovacie predmety: umfvadlo, vaila,

WC, bat6ria vailov6 a umfvadlov6, elektrickf ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.'- obyvacej izby s kuchyilou, v ktorej je laminitov6 podlaha, tuchynsk6 linka, ods6vad
pdt,dtez, eleklrickf spor6k, kuohynsk6 batdriavyi<urovaci infripanel abiokrb.' izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel.



2.4

2.6

3.1

3.2

J.J

3,4

3.7

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uZivaniabyt s prisluSenstvom s vybavenim

tak,ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

N6jomca vyhlasuje, Le sa so stavom prenajimandho bytu obozn6mil a preber6 ho do

svojho uLivania s tfm, Ze v byte bude b;.ivat' s osobami, ktord s nim Zijir v spolodnej

dom6cnost\. Zoznam dienov domdcnosti je uvedenf v evidendnom liste, ktorli tvori

prilohu tejto zmluvy.

dk[nok III.
Doba platnosti a zdnik nfjmu

Prenajimatel'prenajima byt ndjomcovi na dobu urditir.

Za(intokpodndjmu: 01.01.2025,
Koniec podnrijmu: 31,12,2025,

N6jomca mA prednostn6 pr6vo uzavretla ndjomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby

n6jmu si riadne plnil povinnosti plynirce zo zmluvy o n6jme vi.dy na d'a15i 1 rok.

O moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'

n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutym telminom skondenia n6jmr"l

nSjomn6ho bytu.

N6j om by tu za uLiv anie bytu, n6j omcorti Skonf1 Tplynutim dohodnutej doby.
.,,t1

N6jom bytu zanikne: ' '" i*"

a) uplynutim dojednanej doby n6jmu ak nebol n6jom obnoven;i

b) pisomnou dohodou zrnluvnfch strin
c) pisomnou vfpoved'ou jednou zo zmluvnlch strdn

3.5 Dohodou zmluvnych str6n ndjom zanil<6k dohodnut6mu dilu'

3.6 N6jom m6Zu vypovedat' obidve zmluvn6 strany. N6jomca m6Ze vypovedat'n6jom bytu

bez udania d6vodu.

Prenajimatel' mOZe n6jorn bytu vypovedat' len spOsoborn ustanovenym v z6kone a len

z d6vodov v fiotn uvedenlfch, najmii ak:
a) ndjomca alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo po5kodzuje prenajat;f byt,

jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome, alebo

strstavne naru5uje pokojn6 bjvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'a poruSuje dobr6 mravy v dome,

b) n6jomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplfvajirce zndjmv bytu najmii tfm,
Le nezaplatil n6jornn6 alebo irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za

dlh5i das ako dva mesiace, alebo tlfm, Ze prenechal byt alebo jeho dast' indmu do

n6jmu,
c) n6jomca vyuLiva byt na ind irdely ako na byvanie.

Vypovednf lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vypovedn6 lehota
zadina plymit'prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede

3.8



n6jomcovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimateli, v;fpovedn6 lehota zadina plynrit'
prvlfm df,om kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanoven;fch zakonnfch
podmienok.

3.9 N6jomnik je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat prenajimatellovi uvofnenf byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uZivani aidrlbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto-povinnosti
prenajimatefovi vznikne.

3.10 O odovzdanf bytu zmluvnd strany spi5u protokol, v ktorej sa opf5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondenf n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n6jomca nem6 pr6vo na bytovri
n6hradu (n6hradny byt, n6hradn6 ubytovanie).

3.12 Y ostatn;ich otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika,
pokial'platn6 VZN Obce Kiarov upravujrice n6jom n6jomn;fch bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

tHnok IV.

. 
Priva a povinnosti zmluvnfch strdn

Prenajimateli je povinn;f odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom plny a neruseny qikon pr6v spojen;ich s uzivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim i:ijuce v spolodnej domdcnosti sri povinn6 prihl6sit' sa na twaly
pobyt v obci Kiarov odo dila zadiatkvndjmu.

NSjomca aosoby, ktord sn6jomcom i:ijnv spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo uLivat
byt a spolodn6 priestory azxiadenia domu apolivat plnenia, ktor;fch poskytovanie je
spojend s uZivanim bytu.

N6jomca je povinn;f ulivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne apoLivat
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinn;f hradit' opravy
v byte sfvisiace s jeho uZivanim a naklady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou ridrZbou sa myslia n6klady nie vySSie ako 66,40 EUR vjednotlirych
pripadoch

Ak ztvada nastala zavinenfm a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinnf
odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome srlm aleboti, ktor;f snim blivajri na
vlastn6 n6klady. Ak sa ndjomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobn;fch opr6v abeZni
ridrZbu bytu, m6 prenajimatef pr6vo tak urobit' na vlastnd naklady a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvajri, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajfmatell pr6vo po
ptedchddzajtcom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstranit' a od na3omcu
poZadovaf n6hradu.
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4.7 N6jomca sazavdzuje,Zebez zbytodn6ho odkladu oznhmi prenajimatefovi tie opravy v
byte, ktor6 prislirchajti prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6

n6jomca za Skodu tym sp6sobenir.

4.8 N6jomca nem6Ze vykonat' Ziadne stavebnd ripravy ani inri podstatnir zmenll v byte.

Ndjomca nem6Ze uZivat' byt na in6 tdely nei. na byvanie. N6jomca nesmie v byte

chovat' Liadne zvieratd bez pisomndho sirhlasu prenajimatefa.

4.9 N6jomca sa zavazuje, Le bez predchddzajiceho pisomndho sr.ihlasu prenajimatefa

nebude v byte vykon6vat' zmefiy a stavebnd ripravy, a to ani na svoje n6klady.

4.10 N6jomca sa zavazqe vypratat'predmet n6jmu ku dflu skondenia n6jmu.

4.11 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Lijice v spolodnej dom6cnosti sir povinni podas

celej doby ndjmu umoZnit' po predchddzajircom oznitmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby

SR, obce a in;irch kontrolnych org6nov s ciefom kontroly technickdho stavu bytu.

dldnotr V.
Vf5ka a splatnost' nijomn6ho

a fhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavdzuje uhrddzat prenajimatefovi. mesadn6 n6jomn6 a rihrady za plnenia

spojend s uZivanim bytu.

Vy5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojen6 s uZivanim byu je stanoven6 podlia

platn;ich cenovych predpisov a na zdklade uznesenia Obecn6ho zastupitel'stva v
kiarove dislo 33/2023 predstavuje 1,54 Eurlmz podlahovej plochy bytu a v sume 1,00

Eurlnf podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomn! vztah
predstavujri sumy na tvorbu fondu prevhdzky, tdrLby a oPr6v vo vySke 0,44 Ewlmz
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo v;f5ke 0,05 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a
na spr6vu bytu 0,066 Eurlr* podlahovej plochy bytu.

Vf5ka n6jomn6ho a sluZieb zaulivanie bytu s prislu5enstvom predstavuje vy5ku 115,50

EUR fiedenstopiit'n6st' eur a piit'desiat centov). Evidendny list pre vypodet ihrady za

pouZivanie bytu je neoddelitellnou sridast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finandnej zilbezpeky:
- rihrada pripadn6ho po5kodenia bytu a po5kodenie spolodnych priestorov domu podas

n6jomn6ho vztahu,
- rihrady za opravy a pr6ce, ktor;imi sa byt pri skondeni n6jomndho vzt'ahu uvedie do
p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie,
- rihrady zatezaplaten6 n6jomnd anezaplrten6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu v r6mci
zdverednlho vyfdtovania pri skondeni n6jmu bytu
- in6 rihrady, ktord priamo srivisia s uZivanim bytu a sprdvou bytov6ho domu.

N6jomn6 v zmysle vypodtu platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenfch s uZivanim bytu, je
n6jomca povinn;i zaplatit najnesk6r do 10-teho df,a beZndho kalend6rneho mesiaca za
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5,6

5.7

ktory sa ndjomnd ultrddza, ato na{rdet prenaj imateta. Rozhodujrici je d6tum pripisania
ceiej diastky na ridet prenajimatel'a V piipaAe omeskania platby n6jomndho m6Ze ObecKiarov poZadovat' irrok z ome5kania vo v;iske | % ;dHnej sumy za kaild! dertomeskania aL, do ripln6ho zaplateaia a poplatok za upomienku vystaren,i na3o*rom ,ovyske 5,- € zakai:diupomienku. Vdasnd neuhradeni. najo*not o ru *oz. po ia1ovaf zaporu5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy. 

'u --

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n6jom n! vztahpodla tejto zmluvy nebudetrvat'cely mesiac, n6jomnd ru ryioSitu ako l/3b-ina mesadn6ho n6jomn6ho n6soben6ho
podtom dni trvania n6jmu.

N6jomca sa d'alej zavdzujeplatif:
e s uZiv spolodnosti

elektrickejlll'-1?:t:lykl ii.

5.8

5.9

energie. zisteny preplatok, prip. nedoplatok prisrtct a n,ljo-cori.
ady, ktor6 urduje platn6 VSeobecnd z6vdzn6 nariadenie

^ol-:*h|"v.o 
miestnych daniach a poplatku 

'zaiomundlne 
odpady a drobn6 stavebn6

odqady a to aj za v5etky osoby v spoloUnej dom6cnosti.- nlatbv za vodn6 a stodn6, ktor6-bude n6jom.a vyridtov6vat' stvrt,rodne.

V pripade, Le ndiomca.nezaplatil n6jomnd a trhradu za sluZby s n6jmom spojend ani do2 mesiacov, je prenajimatef opr6vninf n6jom bytu vypovedat' aj pr.J upiyirti* t.;to
doby.

[lloyca je povinnf uhradit'n6jomn6 a sluzby spojend s n6jmom na irdet dislo:
sK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedenf v prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabiln6ho symbolu: 60/3

dl6noli VI.
Osobitn6 ustanoyenia

6.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnl;ich podmienkach:
- v byte nesmir nirjomcovia vykondvat'Ziadnu podnitatei,skir dinnost,,
- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6Zu n6jomcovia vykon6v at na

vlastnd n6klady, po sko,deni n6jmu, nemajri n6rok na ich prepratenie,
- i,aluzie a rolety nesrnir byt' u'riestnen€ z vt'kajsej strany ot ilrr,
- montovanie individu6lnych televiznych a internetovych antdn na stavbu bytovfch

domov niqje poyolend,
- drobn6 opr€vY^.€'ridrZby si.n6jomcovia vykon6vajri v byte sami a na vlastn6 n6klady,

po skondeni ndjmu, nemajir n6rok na ich pieplatenle,
- n6jomcovia sf povinni dodrZiavat'v byte hygi.nu, distou a poriadok,
- ndjomcovia sri povinni podiel'at' sa na Eiiteni a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho domu podl'a harmonograrnu, ktory si urdia n6;omcovia tytov, 
"

- n6jomcovia sa zuvazujir upravoval audrliavat' okolie n6jomn6iro jo*u, starat, sa
o verejnir zelet\ a irdrzbu chodnikov podas zimndho obdobia,

- n6jomcovia nesmf dat' priderenf byf do pren6jmu ziadnej osobe.



/.J

7.4

7.s

Cl6nok VII.
Z6vere(n6 ustanovenia

7.1 N6jomca m6 pr6vo vypovedat' tirto Zmluvu okamZite, ato vpripade hrub€ho poruSenia

domov6ho pori adku aleb o nedo drLania zmluvnlich p o dmienok.

l.Z Trito Zmluvu moZno menit' a dopiriat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma

zmluvnymi stranami.

Tdto Zmluva nadobrida platnost' df,om podpisu zmluvnfmi stranami a itdinnost' df,om

nasledujircim po dni zverejnenia na webovom sidle obce Kiarov.

T6to zmluva je povinne zverejilovan6 podlia zdkona (). 21112000 Z. z. o slobodnorn

pristupe k inform6cidm ao zmene a doplneni niektorlich zdkonov v zneni neskor5ich

predpisov.

N6jomca v zmysle zdkona d. 18i2018 Z.z, o ochrane osobnych irdajov svojim

podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracitvanim jeho osobnycir ildajov

v rorsahu ridajov uveden;ich v tejto Zmluve av zdkone d. 47012005 Z.z. na irdel

evidencie n6jomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktor;ich prenajimatel' obdtLi' dve

vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmlttvu si preditali, obsahu zmluvy poroztlmelt, Le zmlvva

vyjadruje ich slobodnir vdfu anaznal<sirhlasu ju vlastnorttdne podpisujir.

V Kiarove di^a 29.t2.2024

Prenajimatef : N6jomnik:

Obec IGarov
v zastirpeni Pavlom Such6nskYm

starostom obce

Prilohv:

1. Evidendnf list pre vfpodet irhrady zauLivaniebytu
2. Vjpodet platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenfch s uZivanim bytu

#,q#'$
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Prfloha i.1
EVIDEXdX''f LIST

pre vfpocet rihrady zluurv-111e bytu podl'a opatrenia MF sR z23.aprila200g, i.01lR/200g,i'021R/2008 z 25' septembra 2008 a pooi'a z{kona 8,44312010 z,z, oooi6ci6ch narozvoj bfvania

Zoznap osdb fuoriacich domr{cnost'

V Kiarove dira 29.12,2024

Ndjomca:

Meno pouZivatel'a bytu:

Ddtum narodenia : Sirpisn6 dfslo:

Meno a priezvisko D6tum
narodenia

Henrieta 26lyomiov6

Popis bytu
Miestnost' Podlahovd plocha v m2 Podlahovd plocha spolu v m2Obyvacia izba * l<r.rchyria 23,74

54,39

fueliia 12,03
Chodba

5,3 g
Kripel'ria 4,19
Izba 9,05

Spolu rrfmera bytu v m2 14,39
Sklad 1,50 1,50

li4jl1q bytuza mesiac

Koeficient Vfmera v m2 Suma v EURO
Nalomn6 za: b\d 1,54 54,39 83.76

sklad 1,00 1.50 1,50
Fond prev6dzky, idrilbv a opiAv 0.44 s4,39 23,93
Spr6va bytu 0,05 54,39 )11
lgirtrl.,i" UuJu 

_
llfi^^^Y-- | ! r 3,59
rYrcsasne nalomne spolu 115,50

Prenajimatel';

Pavol Such6nsky
Starosta obce

6.5k\.N

txt
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Prenajimatef: Obec Kiarov
Kiar.ov 25
991 06 Zelovce
reo: oo 3tg 376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategfria bytu : 3 - izbov!
Sripisnd C{slo: 60

Ndjomca: Maref$iamle

Vfpoiet platieb n6jomn6ho a slu[ieb

V Kiarove dila 29,12,2024

Ndjoruca:

Prfloha i.2

Platobnf predpis - dafiovf doklad

Pavol Such6nsky
starosta obce

Spldtkovf kalqnd6r plati od : Forma rihradv: PP
do 10. df,abeZndho kalend6rneho rnesiaca

D6tum daf,ovej povinnosti : lednf defi priqluSn6ho mesiaca
Variabiln5i symbol :

Oznaienie dod6vky v EUR Zmeny odo dfia

N4iomn6 za: byt 93,76
sklad 1.50

rono prevadzky, [ldrzby a opr6v 23,93
Spr6va bytu 2,72
Poistenie bytu 3,59
lYresacne naj omne spolu 115,50
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