
zMLaYA o NAJME Byru (,2 v bytovom dome g b.j, Kiarov

uzatvorcndpodfa ustanovenia $ 685 zdkona| 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni
neskorSich predpisov a V5eobecne zdvdzneho nariadenia Obce Kiarov 6islo 212016

o po dmienkach pridel'ovania a uLiy ania n6j omn;ich bytov, ktorir uzatvorili :

Prenajimatel': N6zov:
Sidlo:
Zastirpen6:
rio:
DId:
Bankov6 spojenie:
Cislo rietu:
iislo tel.ifaxu:
E-mail:

(dalej len ako ,,Prenajfmatel"')

q

dHnok I.
Zmluvn6 strany

Obec Kiarov
Kiarov d, 25
Pavol Such6nsky, starosta obce
00319376
2021243t69
Prima banka Slovensko, a.s.
rBAN - SK86 5600 0000 0060 3635 5003
047 I 48 81 180
kiarov@slovanet,sk

Ndjomca: Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodnd dislo:
dislo oP:
Adresa:

(dalej len ako ,,Ntijomca").

dlfnok II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je pren6jom nehnutel'nosti a to dasti stavby ,,Bytovf dom 8
b.i. - Kiarov(., so sripisnfm cislom 60, uskutodnenej na pozemku c-KN 500/50,
zastavandplocha a n6dvorie o vfmere 326 m2 , zapisan! na liste vlastnfctva d. 188
v k.ir.Kiarov.

2.2 Prenajimatel prenech6va n6jomcovi do dodasndho ullvania3 izbovf byt i. 2 nal,
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere 54,39 m2 + sklad o vymere 1,50 m2.

2.3 Predmetnf 3 - izbovy byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domoqi telefon,
- sp6lne, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel,
- kfpel'ne, v ktorej je keramickd dlailba a tieto zriadovacie predmety: umfvadlo ,vafia,

WC, batdria vailov6 a um;ivadlov6, elektrickf ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.
- obyvacej izby s kuchyfi.ou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6linka, ods6vad

pdro drez, elektriokf spor6k, kuohynskd batfuiavykurovaoi infrapanel a biokb.- izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel.

Pavel Kov6dG{P
Kiarcv 6012



3.1

2.4

2,6

3.5

3.6

3.7

Prenajimatel'prenech6va ndjomcovi do uLivaniabyt s prislu5enstvom s vybavenim
tak,ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenfch v zmluve.

N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimandho bytu obozndrnil a preberd ho do
svojho uLivania s tym, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktord s nim i-ijn v spolodnej
dom6cnostr. Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom 1iste, ktory tvori
prilohu te.jto zmluvy.

il6nok III.
Doba platnosti a zinil< nijmu

Prenajimatef prenajima byt n6jomcovi na dobu urditir.
Za(iatol< podndjmu: 01.01.2025,
I(oniecpodndjmu: 31.12.2025.

N6jomca m6 prednostn6 pr6vo uzavretia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynirce zo zmluvy o nfjme vi.dy na d'a15f 1 r'ok.
O moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel infolmovat'
ndjomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnut;im terminom skondenia n6jmu
n6jomn6ho bytu.

N6j om bytt za uZivanie bytu, ndj omcoii' skondi up{ynutim dohodnutej doby,

N6jom bytu zanikne: 
*''l ':

a) uplynutirn dojednanej doby n6jmu ak nebol n6jom obnoveny
b) pisomnou dohodou zrnluvn;fch str6n
c) pisonrnou vjpoved'ou jednou zo zmluvnlch str6n

Dohodou zmluvnych str6n n6jorn zanikdk dohodnut6mu drir-r.

N6jorn m6Zu vypovedat' obidve zmluvnd strany. N6jomca m6Ze vypovedat'n6jom bytLr
bez udania d6vodu.

Prenajimatef m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenym v z6kone a len
z dOvodov v flom uvedenych, najmit ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, luubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolodnd priestory alebo spolodnd zariadenia vdome, alebo
sitstavne naru5uje pokojnd bjvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poru5uje v dome povimosti, vypllivajiroe z ndjmu bytu najniii tfm,
Le nezaplatil n6jomn6 alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim by,tu za
dlh5i das ako dva ntesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' indmu do
n6jmu,

c) ndjonrca vyuLivabyt na ind tidely ako na byvanie.

Vfpovednd lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie n6jornca, vypovedl6 lehota
zadina plytrut'prvfrn diiom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede
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4.1

n6jomcovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimatell, vypovedn6 lehota zadina plynrit'
prvym dilom kalend6meho mesiaca nasledujirceho po splneni stanovenych z6konnlich
podmienok.

3.9 N6jomnik je povinn;i v def, skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatefovi uvollnenf byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom
uLivani aidr1be, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatefovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n6jomca nem6 pr6vo na bytovri
n6hradu (n6hradnf byt, nrihradn6 ubytovanie).

3.12 Y ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zilkowika,
pokiaf platn6 VZN Obce Kiarov upravujrice n6jom n6jomnlfch bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

dHnok IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnfch strin

Prenajimatef je povinny odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom plny a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Zijtrce v spolodnej dom6cnosti sri povinnd prihl6sit' sa na trvaly
pobyt v obci Kiarov odo dia zadiatktn6jmu.

N6jomca a osoby, ktor6 s n6jomcom i:ijn v spolodnej dom6cnosti, majt pr6vo vlivat
byt a spolodnd priestory azariadenia domu apolivaf plnenia, ktorych poskytovanie je
spojend s uZivanim bytu.

N6jomca je povinn;i ulivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu riadne apolivat
plnenia, ktorlich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinn;i hradit' opravy
v byte srivisiace s jeho uZivanim andklady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou ridrZbou sa myslia n6klady nie vy55ie ako 66,40 EUR vjednotlivych
pripadoch

Ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinn;i
odstr6nit' zdvady a poSkodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m aleboti, ktory snim b;fvajir na
vlastnd n6klady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobn;fch opr6v abeilnir
ridrZbu bytu, m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na vlastn6 nrlklady a od n6jomcu
poLadovat n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvajri, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimateli pr6vo po
predchddzqricom upozorneni n6jomcu nedostatky a poSkodenia odstranit' a od n6jomcu
poiadovat n6hradu.
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4.7 N6jomca sa zavdzuje, Le bez zbytodn6ho odkladu ozndmi prenajimatefovi tie opravy v
byte, ktor6 prishichajri prenajimatefovi. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6
n6jomca za Skodu tym sp6sobenir.

4.8 NSjomca nem6Ze vykonat' Liadne stavebn6 irpravy ani inir podstatnir zmenu v byte.
Ndjomca nem6Ze uLivat' byt na in6 tdely neZ na byvanie. N6jomca nesmie v byte
chovat' Ziadne zvieratd bez pisomndho stihlasu prenajimatel'a.

4.9 N6jomca sa zavazuje, Ze bez predch6dzajiceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a
nebude v byte vykon6vat' zmeny a stavebn6 ripravy, a to ani na svoje n6klady.

4.10 N6jomca sa zavazujevypratat predmet n6jmu ku driu skondenia n6jmu.

4.1I N6jomca n6jomndho bytu a osoby s nim Zilice v spolodnej dom6cnosti sri povinni podas

celej doby n6jmu umoZnit' po predchddzajircom ozndmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych orgdnov s ciefom kontroly technick6ho stavu bytu.

ilinok V.
Vy5ka a splatnost' ndjomn6ho

a fhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavaznje uhrddzaf prenajimatellovi. mesadnd n6jomn6 a rihrady za plnenia
spojend s uZivanim bytu.

Vy5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojen6 s uZivanim bytu je stanoven6 podl'a
platnych cenovfch predpisov a na zdklade uznesenia Obecn6ho zastupitefstva v
Kiarove dislo 33/2023 predstavuje 1,54 E:urln:2 podtahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eurlrrf podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomn! vzfah
predstavujri sumy na tvorbu fondu prevddzky, ndri,by a opr6v vo vy5ke 0,44 Ewlm2
podlahovej plochy bytu, poistenie byu vo vy5ke 0,05 Eur/m2 podlahovej ptochy bytu a

na spr6vu bytu 0,066 Eurlm2 podlahovej plochy bytu.

Vf5ka n6jomn6ho a sluZieb zaulivarie bytu s prislu5enstvom predstavuje ujsku 115,50
EUR (edenstopdt'n6st' eur a piit'desiat centov). Evidendnli list pre vypodet ihrady za
pouZivanie bytu je neoddelitellnou sridast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finandnej zdbezpeky:
- irhrada pripadn6ho poSkodenia bytu a po5kodenie spolodnych priestorov domu podas
ndjomndho vztahtt,
- rihrady za opravy apr6ce, ktorfmi sa byt pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu uvedie do
p6vodndho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie,
- rihrady zanezaplaten6 n6jomn6 anezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu v rimci
zdveredndho vyridtovania pri skondeni n6jmu bytu
- in6 rihrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanim bytu a spr6vou bytov6ho domu.

N6jomn6 v zmysle vypodtu platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenfch s uZfvanim bytu, je
n6jomca povinny zaplatit najnesk6r do l0-teho dfla beZndho kalend6meho mesiaca za
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ktory sa ndjomnd ubrddza, a to na ridet prenajimatel'a, Rozhodujirci je d6tum pripisania
celej diastky na ridet prenajimatelia, V pripade ome5kania platby n6jomndho mdZe
Obec Kiarov poladovat rirok z omeskania vo vfSke I Yo zdlZnej sumy zakald! det
ome5kania ai, do riplndho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenri n6jomcom vo
vf5ke 5,'€ za kaZdir upomienku. Vdasnd neuhradenie n6jomn6ho sa m6Ze povailovat za
poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n6jomn! vzfahpodl'a tejto zmluvy nebude
trvat' cely mesiac, n6jomnd sa vypodita ako 1/30-ina mesadndho n6jomn6ho n6sobendho
podtom dni trvania ndjmu.

N6j omca sa d'alej zavdzuje platit':

5,6

5,7

5.8

5.9

' fhradv za spotrebu elektrickei enersie spoienf s uzivanfm bylu
stredoslovensk6 energetika, a.s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere
energie. Zisten! preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.
- platby za komundlne,odpadv, ktor6 urduje platn6 VSeobecn6

spolodnosti
elektrickej

zdvaznd nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komun6lne odpady a drobnd stavebn6
odpady a to aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti.
- platbv za vodn6 a stoir,rj, ktor6 bude n6jomca vyridtov6vat'stvrt'rodne.

V pripade, Ze ndjomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluilby s n6jmom spojen6 ani do
2 mesiacov, je prenajimatel' opr6vnenf n6jom bytu vypovedaf aj pred uplynutfm tejto
doby.

N6jomca je povinnf uhradif n6jomn6 a sluzby spojen6 s n6jmom na ridet dislo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , veden;f v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabiln6ho symbolut 6012

dl6noh VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.1 zmluvnd strany sa dohodli na nasledovn;fch osobitnfch podmienkach:
- v byte nesmrl n6jomcovia vykondvat'Ziadnu podnikatefskri dinnost',
- mallovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6Zu .ndjomcovia vykon6vaf na

v.lastn6 n6kladpStro skondeni n6jmu, nomajrl n6rok na ioh proplatenio,
- Zdtt4ie a roleqtr-esmri byt'umiestnend , rtrku.jS..j strany it iln,
- mon[ovanie irtaiviAuflnych televiznych a internetovyich antdn na stavbu bytovfch

domov nie je povolend,
- drobn6 opravy afidrlby si n6jomcovia vykondvaji v byte sami a na vlastn6 n6klady,

po skondeni n6jmu, nemajri n6rok na ich preplatenie,
- n6jomcovia sri povinni dodrliavat v byte hygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sri povinni podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnfch priestorov

bytovdho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
- n6jomcovia sa zaviizujrl upravovat' a udrLiavaf okolie n6jomndho domu, starat' sa

o verejnri zelei a irdrZbu chodnikov podas zimndho obdobia,
- n6jomcovia nesmf dat'prideleny byt do pren6jmu Ziadnej osobe.



dl6nok VII.
Z6v er e[n6, ustan ovenia

7.1 Ndjomcamd pr6vo vypovedat'trito Zmluvu okamZite, ato vpripade hrubdho poruSenia
domovdho p ori adku aleb o nedo drlania zmluvnf ch p o dmi eno k.

7.2 Tirto Zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomnfm dodatkom podpisan;im oboma
zmluvnfmi stranami.

7.3 Tfrto Zmlwa nadobrida platnost' df,om podpisu zmluvn;fmi stranami a ridinnost' dilom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

7.4 Tdlo zmluva je povinne zverejflovand podfa zdkona E. 21112000 Z. z, o slobodnom
pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektor;.fch z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.

7.5 N6jomca v zmysle zdkona d. 1812018 Z,z. o ochrane osobnych irdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracirvanim jeho osobnlfch tidaiov

v rozsahu ridajov uvedenych v tejto Zmluve av zdkone d. 47012005 Z.z. na irdel
evidencie n6jomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatef obdrLi dve
vyhotovenia a n6jomnfk obdrZi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, i.e zmlwa
vyjadruje ich slobodnf v6l'u anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujf.

V Kiarove dira 29.12,2024

Prenajimateli: N6jomnik:

Obec l(iarov
v zastfipeni Pavlom Such6nskym

starostom obce

Prilohv:

1. Evidendny list pre v;fpodet rihrady zaulivaniebytu
2. Vjpodet platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenych s uZ{vanim bytu

##*;
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Prfloha i.1

EVIDENCNY LIST
pre qipodet fhrady za ui[vanie bytu podl'a opatrenia MF SR z23.aprila2008, C.01/R/2008,

d.02/R/2008 z 25. septembra 2008 a podl'a zitkona L443120L0 Z,z, o doi6ci6ch na rozvoj bjvania

V Kiarove dia29.12,2024

Ndjomca:

Pavol Suchansky
Starosta obce

Meno pouZivatel'a bytu: Pavel Kov6d Kate96ria: 3-izbovf
D6tum narodenia : F Sripisn6 dislo: 60
Adresa trvaldho pobytu: I(iarov 6012 C(slo bytu: 2

Zoznam osdb tvoriacich dom6cnost,

P.d. Meno a priezvisko Ddtum
narodenia

Pomer
k uiivatel'ovi bytu Pozn6mka

1 PavelKovSd r- nalomca
2.

J,
4.

Po tu
Miestnosf Podlahov6 plocha v m2 Podlahovd nlocha spolu v m2

Oblfvacia izba * kuchyiia 23,74

54r39

Sp6hia 12,03
Chodba 5,3 8

I(irpef iia 4.19
Izba 9,05

Spolu Wmera bvtu v mz 54,39
Sklad 1,50 1,50

N6 om za mestac
Koeficient Vfmera v mz Suma v EURO

N6iomnd za: b\4 t,54 54,39 83,76
sklad 1.00 1.50 1,50

Fond prev6dzky,tdrlbv a opr6v 0.44 54.39 23,93
Spr6va bytu 0.05 54.39 2,72
Poistenie bvtu 0.066 54,39 3,59
Mesadn6 n6iomn6 spolu 115.50

Prenajimatef;
#3$
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Prenajimatel': Obec Kiarov
I(iarov 25
991 06 Z.elovce
iio: oo 319 376

IBAN: 5I(86 5600 0000 0060 363s s003

Kategdria bytu : 3 - izboqi
Silpisnd C{slo: 60
Cisto bvtu ; 2

Ndjomca: Pavel l(ov6d
Kiarcv 6012

Vfpodet platieb ndjomn6ho a sluZieb Platobny predpis - dailovy doldad

V Kiarove dila 29 .12,2024

Ndjontca:

Pavol Such6nsky
starosta obce

Spl6tkovy kalend6r plati od : Forma fhradv: PP
Deil splatnosti : do 10. dila beZn6ho kalend6rreho mesiaca
D6tum dailovei povinnosti : poslednf deil prislu5ndho mesiaca
Variabilnf symbol 6012
Specificklf symbol mesiac/rok

Oznadenie dod6vky v EUR Zmeny odo dila

N6jomnd za: byt 83.76
sklad 1,50

Fond prev6dzky, irdrZbv a opr6v 23,93
Sprdva bytu )7)
Poistenie bytu 3,59
Mesain6 n6.iomn6 spolu 115.50

Prenajimatef; #:uq"h
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