
ZMLUVA o NAJME BYTU i. 1 v bytovom dome 8 b.j.Kiarov

vzatvorcndpodlia ustanovenia $ 685 zdkona(,.4011964 Zb. Obdiansky zdkonnfk v zneni
neskor5ich predpisov a V5eobecne zdvbzndho nariadenia Obce Kiarov 6islo 212016

o po dmienkach pridel'ovania a uliv ania n6j omnf ch bytov, ktorri uzatvorili :

Prenajimatel': Ndzov:
Sidlo:
Zastirpene:
re o:
DIi:
Bankov6 spojenie:
dislo irdtu:
dislo tel./faxu:
E-mail:

(d'alej len ako ,,Prenajfmatel"')

a

CHnokI.
Zmluvn6 strany

Obec Kiarov
Kiarov d. 25
Pavol Such6nsky, starosta obce
0031,9376
2021243t69
Prima banka Slovensko, a.s.
rBAN - SK86 5600 0000 0060 3635 s003
047 / 48 81 180
kiarov@slovanet.sk

Nfiomca: Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodn6 dislo:
dislo oP:
Adresa:

(dalej len ako ,,Ntijomca").

dldnok II.
Predmet zmluvy

2'1 Predmetom tejto Zmluvy je pren6jom nehnutel'nosti a to dasti stavby ,,Bytovf dom 8 bj.
- Kiarov'(, so stipisnfm ifslom 60, uskutodnenej na pozemku C-KN 500/50, zastavand
plocha a n6dvorie o vfmere 326 m2 , zapisan! na liste vlastnictva d. 1 88 v k.ri.Kiarov.

2.2 Prcnajimatef prenech6va n6jomcovi do dodasndho uZivania 2 izbovi byt C. 1 na I.
N.P., v bytovom dome 8 b.j. Kiarov o vfmere 4s,54 m2 + sklad o vfmere 1,50 m2.

2,3 Predmetn;f 3 - izbov! byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domovli telefon,- sp61ne, v ktorej je laminftov6 podlaha a vykurovaci infrapanel,- kfpel'ne, v ktorej je keramickd dlai:ba a tieto zriatovacie predmety: umfvadlo, vafr.a,

V/C, bat6ria vailov6 a umfvadlov6, elektrickf ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.- obyvacej izby s kuchyilou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6linka, ods6vad
pdt, drez, elektrickf spor6k, kuchynsk6 batdria vykurovaci infrapanel a biokrb.- izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaoi infrapanel.

Tamds Jekkel

Kiarov d. 1
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Prenajimatel'prenech6va nAjomcovi do uLivania byt s prislu5enstvom s vybavenim
tak,ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenfch v zmluve,

Nijomca vyhlasuje, Le sa so stavom prenajiman6ho bytu obozn6mil a preber6 ho do

svojho ulivania s tym, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktord s nim Lijn v spolodnej

dom6cnosti. Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktory tvoli
prilohu tejto zmluvy.

il6nok III.
Doba platnosti a z{nik nr{jmu

Prenajimatef prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri.
Za(iatol< podnfjmu: 01.01.2025,
Koniecpodnfjmut 31,12.2025,

Ndjomca m6 prednostn6 pr6vo tzavretia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynirce zo zmluvy o n6jme vi.dy na d'a15i 1 rok.
O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef infomrovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu
n6jomn6ho byu.

N6j om bytu za uZivanie byu, n6j omcom 
.skondi 

uplynutim dohodnutej doby.

N6jom bytu zanikne: "ir* 
'

a) uplynutim dojednanej doby nijmu ak,nebol"nAjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnfch str6n
c) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmlwnych str6n

Dohodou zmluvnych strdn ndjom zantkdk dohodnutdmu dilu.

N6jom mOZu vypovedat'obidve zmluvn6 strany. N6jomca mdLe vypovedat'n6jom bytu
bez udania d6vodu.

Prenajimatef m6Ze ndjom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenym v zdkone a len
z d6vodov v flom uvedenych, najmii ak:

a) n6jornca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajat;i byt,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zaiadenia v dome, alebo
sirstavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych n6jorncov alebo vlastnikov by.tov,
ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobrd mravy v dome,

b) n6jomca hlubo poru5uje v dome povimrosti, vypljvajice zndjmu bytu najmii tym,
Le nezaplatil ndjornnd alebo irhladu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za
dlh5i das ako dva tnesiace, alebo tfm, Ze prenechal byt alebo jeiro dast' in6mu do
n6jmu,

c) n6jornca vyuLiva byt na in6 ridely ako na bjvanie.

Vypovednd lehota je tri tnesiace. Ak n6jom bltu vypovie n6jomca, vypovedn6 lehota
za(,ina plynirt'prvfm driom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po dorudeni vfpovede
n6jomcovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel, vyipovedn6 lehota zadina plynirt'
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prvym diom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenfch z6konnych
podmienok.

3.9 N6jomnik je povinn;f v deil skondenia n6jmu odovzdat prenajimatel'ovi uvolhenf byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uZivani alddrlbe, inak zodpovedti za Skodu, ktorri nesplnenim tejto povinnosti
prenajfmatefovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spisu protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n6jomca nem6 pr6vo na bytovri
n6hradu (n6hradny byt, n6hadn6 ubytovanie).

3.12 Y ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zikowika,
pokiall platnd VZN Obce Kiarov upravujrice n6jom n6jomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

4.4

itdnok IV.
Prixa a povinnosti zmluvnfch strfn

Prenajimatel je povinnlf odovzdat n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uhivanie
azabezpedit'n6jomcom pln;f a nerusen;i vykon pr6v spojenfch s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim i:ijtce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' sa na trval;f
pobyt v obci Kiarov odo df,a zadiatkun6jmu.

N6jomca aosoby, ktor6 sn6jomcom i:ijnvspolodnej dom6cnosti, majri pr6vo uilivat
byt a spolodn6 priestory azadadenia domu apohivat plnenia, ktor;ich poikytovanie je
spojend s uZivanim bytu.

N6jomca je povinnlf ulivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne apohivat
plnenia, ktor;fch poskytovanie je spojend s uZivanim bytu. Je povinnf hradit' opravy
v byte sirvisiace s jeho uZivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou ridrZbou sa myslia nrlklady nie vySSie ako 66,40 EUR vjednotlivych
pripadoch

Ak zfvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinny
odstr6nit' zdvady a poSkodenia, ktord spOsobil v dome s6m alebo ti, ktory snim bfvajri
na vlastn6 n6klady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobn;fch oprev
abein:6 ridrZbu bytu, m6 prenajfmatel' pr6vo tak urobit' na vlastn6 nriklady L od
n6j omcu poZadovat' n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte b;fvajri, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajimatef pr6vo po
predchddzajticom upozornenf n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od n6jomtu
poZadovat' n6hradu.
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4.7 N6jomca sa zavLzuje, ile bez zbytodn6ho odkladu ozndmi prenajimatefovi tie opravy v
byte, ktor6 prislirchajri prenajimatel'ovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved6

n6jomca za Skodu tfm sp6sobenri.

4.8 N6jomca nem6Ze vykonat' Liadne stavebn6 ripravy ani int podstatnri zmenu v byte.

Ndjomca nem$Ze ul|vat byt na in6 ridely nei na b;fvanie. N6jomca nesmie v byte

chovat' Liadne zvierut|bez pisomn6ho srihlasu prenaj imatella.

4.9 N6jomca sa zavazuje, Le bez predchfudzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia

nebude v byte vykon6vat' zmerry a stavebn6 irpravy, a to ani na svoje n6klady.

4.10 N6jomca sa zavazujevypratat predmet n6jmu ku df,u skondenia n6jmu.

4.11 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Zijtrce v spolodnej dom6cnosti sri povinni podas

celej doby n6jmu umoZnit' po predchddzqicom oznilmeni na nevyhnutnf das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vfstavby
SR, obce a inych kontroln;ich org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu bytu.

iunox V.
Vf5ka a splatnost' n6jomn6ho

a rlhrady za plnenia poskytovan6 s u[ivanim bytu

N6jomca sa zavazuje :uhrddzat prenajimatellovi. mesadn6 ndjomn6 a rihrady za plnenia

spojen6 s uZivanim bytu.

Vf5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojend s uZivanim bytu je stanoven6 podl'a

platn;ich cenovfch predpisov a na zdklade uznesenia Obecn6ho zastupitellstva v
kiarore dislo 3312023 predstavuje 1,54 E,xlr* podlahovej plochy bytu a v sume 1,00

Ewlr# podlahovej pl-ochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomny vztah,
predstavujir sumy na tvorbu fondu prevfudzky, :ldri:by a opr6v vo vySke 0,44 Eurlmz
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vlfSke 0,05 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a
na spr6vu bytu 0,066 Eurlmz podlahovej plochy bytu.

Vf$ka n6jomn6ho a sluZieb za uLivanie bytu s prfslu5enstvom predstavuje vf5ku 97,18

EUR (devdt'desiatsedem eur a osemn6st'centov). Evidendn;f list pre qfpodet ihrady za

pouZivanie bytu je neoddelitellnou strdast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finandnej zitbezpeky:
- trhrada pripadn6ho po5kodenia bytu a po5kodenie spolodnfch priestorov domu podas

n6jomn6ho vztahtt,
- fhrady za opravy a prdce, ktorfmi sa byt pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu uvedie do

p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie,
- rihrady zanezaplaten6 n6jomn6 anezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu v r6mci
zdveredndho vyridtovania pri skondeni n6jmu bytu
- in6 irhrady, ktor6 priamo sirvisia s uZivanim byu a spr6vou bytov6ho domu.

N6jomnd v zmysle vypodtu platieb n6jomn6ho a sluZieb spojen;fch s uZivanim bytu, je
n6jomca povinnf zaplatit najneskdr do lO-teho dila beZn6ho kalend6rneho mesiaca za
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5,6

ktor;i sa n6jomnd vhtddza, ato na ridet prenajimatel'a. Rozhodujrici je d6tum pripisania
celej diastky na irdet prenajimatel'a. V pripade omeskania platbi n6jomn6ho m6Ze ObecKiarov poiadovat' rirok z omeskania v-o vfske I % ; ilziej ,u*y za iaild! deil
omeskania ai do irpln6ho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenri na3o*ro* ,o
vfSke 5,'€ zakaLdt upomienku. Vdasnd neuhradenii n6jomn6ho sa m6Ze pova1ovaf za
poruSenie podmienok tejto n6jomnej zmluvy

Zmluvn6' strany sa d.ohodli , ie v pripade, ak n6jomnf vztahpodlia tejto zmluvy nebude
trvat'cel;i mesiac, n6jomn6 sa vypodita ako l/3b-ina mesadndho n6jomn6ho nasobendho
podtom dni trvania n6jmu.

N6j omca sa d'alej zav dzuje platit,:
- rih

.
strecloslovensk6 energetika, a.s. na zilklade samostatnej zmluvy o odbere

'ani spolodnosti
elektrickej

5.8

5.9

energie. zisten! preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.'
'^.plat-by za komqndlpe odpadv, ktor6 urduje platn6 V5eobecn6 zdvdznl nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku La komundlne odpady a drobn6 stavebn6
odpady a to aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti,
- platbv za vodn6 a stodn6, ktor6 bude n6jomca vyridtov6vat, Btvrtrodne.

V prfpade, Ze ndjomca_nezaplatil n6jomnd a rihradu za sluflby s ndjmom spojen6 ani do
2 mesiacov, je prenajimatel' opr6vnenf n6jom bytu vypovedat aj pr.a ,piynutfm tejto
doby.

N6j_omca je povinnf uhradit'n6jomnd a sluzby spojen6 s najmom na ridet dfslo:
sK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v prima banke Siovensko, a.s.
s uvedenfm variabiln6ho symbolu: 60/l

il6nok VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitn;fch podmienkach;
- v byte nesmf n6jomcovia vykon6vaf iliadnupodniicatei,skrl dinnosf,
- mallovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mOZu ndjomcovia vykon6v at na

vlastnd n6klady, po skondeni n6jmu, nemajri n6rok na ich preplatenie,
- zaluzie 4 plety nesmf byf umiestnend z vonkajlej strany ot iirr,
- montovanie individu6lnych televiznych a internetovlfch ant6n na stavbu bytovfch

{oryov rtie je pbvolend,
- drobnd opray4,a :frdrlby si n6jomcovia vykondvaji v byte sami a na vlastnd n6klady,

po skondeni ii6jmu, nemajri n6rok na ich pieplatenle,
- n6jomcovia sri povinni dodrziavaf v bydhygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sri povinni podieliat' sa na distenl a upratovani spolodnfch priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktorf si urdia n6jomcoviutytou, "

- n6jomcovia sa zavdzujri upravovat' a udrZiavat' okolie n6jomn6lo do*.r, starat, sa
o verejnf zelei a irdrZbu chodnikov podas zimndho obdobia,

- n6jomcovia nesmt dat'pridelenf byt do pren6jmu ziadnej osobe
- ak ndklady na opravu po skondeni n6jmu pievySuje ,istu zdbezpeky, rozdiel hradf

n6jomca



dl6nok VII.
Zi*erednf ustanovenia

7.1 N6jomcamd pr6vo vypovedat'tirto Zmluvu okamZite, ato vpripade hrub6ho poru5enia
domov6ho poriadku al eb o ned o drZani a zmluv n!, ch po dmi enok.

7.2 Trito Zmluvu moZno menit' a dopiriat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnfmi stranami.

7.3 Tdto Zmlwa nadobirda platnost' df,om podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost' clf,om
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

7.4 Tdto zmluva je povinne zverejf,ovan6 podlia zdkona (,, 2lll2OOO Z. z, o slobodnom
pristupe k informdcifim a o zmene a doplneni niektorlfch z6konov v zneni neskorsich
predpisov.

7.5 N6jomca v zmysle zdkona d, I8l20I8 Z.z. o ochrane osobnfch ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasf so spracirvanim jeho osobnfch irdajov
v rozsahu ridajov uvedenfch v tejto Zmluve av z6l<one d. 47012005 Z.z. na ridel
evidencie n6jomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorfch prenajimatef obdrZi dve
vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvn6 strany vyhlasuji, Le zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, ie zmluva
vyjadruje ich slobodnir v6llu a naznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Kiarove dira 29.12.2024

Prenajimateli: N6jomnik:

Obec Kiarov
v zastirpeni Pavlom SuchSnskym

starostom obce

Prilohv:

i. Evidendny list pre vfpodet ultrady za
2. Vypodet platieb n6jomn6ho a sluZieb

uZivanie bytu
spojenfch s uZfvanfm bytu

,,(

-k



Prfloha i.1

EVIDEUCU''f LIST
pre vfpoiet fhrady za_uiliv-anie bytu podl'a opatrenia Mf SR z23,aprila200g, d.01/X/200g,

i.02/R/2008 z 25. septembra 2008 a podi'a zdkoia(,443t20L0 Z,z, o doidcidctr na rozvoj bjvania

Zoznam os6b tvoriacich domdcnost,

V Kiarove dira 29,12.2024

Ndjomca:

Meno pouZivatel'a bytu: Tarn6s Jekkel Kateg6ria: 2-izbovy
Ddturn narodenia : r Sirpisn6 dislo: 60
Adresa trvaldho pobytu: I(arov 60/1 Cislo bytu: 1

P.d. Meno a priezvisho D6tum
narodenia

Pomer
k uZfvatel'ovi bytu Pozndmka

1 Tam6s Jekkel nalomca
2,

J.
4.

oprs

Miestnosf Podlahovd plocha v mz Podlahovd plocha spolu v mz
Oblivacia izba + kuchyria 2t.25

45,54

Sp6hia t4,74
Chodba 5,29
I([pel'ila 4.26
Izba
Balk6n
Spolu qimera bvtu v m2 45,54
Sklad 1,50 1,50

Nijom bytu za mesiac
Koeficient Vfmera v m2 Suma v EURO

N6iomn6 za: bvt 1.54 45,54 70,00
sklad 1,00 1.50 1,s0

Fond prev6dzky, fidrlbv a opr6v 0.44 45,54 20,40
Spr6va bytu 0.0s 45,54 2.28
Poistenie bytu 0,066 45.54 3.00
MesaIn6 n6jomn6 spolu 97,L8

#1\h

Starosta obce
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Prenajimatel': Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 Zelovce
tdo: oo 3tg 376

Kateg1ria bytu : 2 - izbovy
&ipisnd iislo: 60
Clslo bvtu : I
Ndjomca: Tam6s Jekkel

Kiarov I
IBAN: SI(86 5600 0000 0060 3635 5003

Vfpodet platieb ndjomn6ho a sluZieb Platobnf predpis - dafiovy doklad

V Kiarove d:ira 29.12.2024

Ndjomca:

Pavol Such6nsky
starosta obce

Spl6tkov:, kalend6r plati od : Forma rihrady: PP
Def, splatnosti : do 10. dila beZndho kalenddrneho mesiaca
D6tum dailovej povinnosti : poslednlf defi prislu5n6ho mesiaca
Variabilnf qymbol : 60lt
Specifrckf symbol : mesiac/rok

0znadenie doddvky v EUR Zmeny odo dfia

N6iomn6 za: byt 70,00
sklad 1.50

Fond prev6dzky, ridrZby a opr6v 20.40
Spr6va bytu 2.28
Poistenie bytu 3,00
Mesadn6 ndjomn6 spolu 97,18
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