
ZMLUVA O XA,lmf BYTU d. 6 v bytovom dome 8 b.i. Kiarov

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 zdkonad, 4011964 Zb, Obfiansky z6konnik v zneni

neskorsfc'h predpisov a VseoLecn e zdvilzndho nariadenia Obce Kiarov dlslo 212016

o podmienkach pridel'ova nia avilivania n6jomnfch bytov, ktorir r.rzatvorili:

Prenajirnatel': N6zov:
Sidlo:
Zastupene:
ICO:
DId:
Bankovd spojenie:
Cislo irdtu:
Cislo tel,/faxu:
E-mail:

(d'alej len ako,, Prenai lntute l"' )

a

dl6nott t'
Ztnluvn6 stranY

Obec I(iarov
I(iarov d, 25

Pavol SuchdnsicY, starosta obce

003 1 9376
2021243169
Prima banka Slovensko, a,s,

IBAN - 5I(86 s600 0000 0060 363s 5003

047 148 81 180

kiarov@slovauet.sk

N{jornca: Meno a priezvisko: ZoltdnD6vid
D6tum narodenia:
Rodnd dislo:
Cislo OP:

Adresa: 2657 Tolm6cs, Szurdol< tttca2T '

(d'alej len ako ,,Nuiomca"),

il{noh II.
Predmet zrnluvY

Z.l predmetom tejto Zmlgvy je prendjom neirnntei'uosti a to dasti stavby ,,Bytovy dorn 8

b.j. - Ifiarov", so sirpisnfm Sirlorn 60, gsl<utodnenej na pozemku C-I(N 500/50,

zistavandplocha o ,6droii. o vfmere 326 n? , zapisany na liste vlastnictva d. 1 88

v k.ir,I(iarov.

2.2 Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi clo dodasniho uZivania 3 izbovf byt d' 6 na II'
N.P,, v bytovorn clorne 8 b.j.I(iarov o vylncre 57,38 m2 + sklacl o vf rnere 1,50 m2'

2,3 Predmetn;.i 3 - izbovf byt pozostdva:

- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domovy telef6r-r'

- sp6l,e, v ktorejjl lamin6tov6 pocllaha a vykurovac,i infiapanel,

- kirpel'ne, v fctore: je kelamick i anZlru a tieto zriad'ovacie predn-rety: umyvadlo' vafla'

WC, bat6ria ro,iora a umfvadlov6, elel<tricky ohrievad vocly, vykurovaci. infi'apairel'

- obfv acej \zby s kuchyriou, v ktoreije larnin6tovd pocllaha, lcuchynsk6linka, odsdvad

pdr, drez,.t"i.fri"t y ,porak, kuchynsk6 batdria vykurovaci infrapar,el a biokrb'

- izby, v kiorejje lamin6tovd podlaha a vykurovaci infrapanel'



2.4

2.6

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi clo uZivania byt s prislu5enstvotn s vybavenim

tak,ako je uvedeld v evidendnorn liste za podmienok uvedelych v zmluve'

N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajiman6ho bylu. obozn6mil a preber6 1io do

,ro;1,o uLiiania 't1;*, 
Ze vbyte uuae ulrvat'sosobami' ktord snim Zijir vspolodnej

dom6cnosti . Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedenf v evidendnom liste, ktorf tvori

prilohu tejto zmluvY.

dl6nol< III.
Doba platnosti a zfnil< n6jmtt

Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditti'

Zadiatol< podnfjmu z 0t.01.2024,
Korriecpodn6jmu: 31,L2.2024,

N6jon-rca m6 prednostnd pr6vo uzavretia n6jomnej zmlttvy v pripade, Ze podas doby

nuj*, si riadne plnil povinlosti piynir ce zo zmlttvy o ndjme vLdy na .-Clal5i 
1 rok'

O moZnosti opakovanei-ro uzavretia n6jomnej zmluvy bucle prenajimatef infotmovat'

n6jomcu minim6lne tri mesiace pt.a dohoclnutfm terminom skondenia n6jmu

n6jomneho bytu.

3.3 N6jom bytvzauZivanie bytu, n6jorncom skondi r.iplynutim dohodr-rutej doby.

N6jorn bytu zanikne:
a) uplynutim dojeclnanej doby n6jmr"r ak,ebol n6jom ob,oven;f

b) pisomnor.r dohodou zmlr,rvnych str6n

c) pisonrnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych str6n

Dohodou zmluvnycl-r str6n n6iom zanikdk dohodnut6mu driu'

N6jorn mOZu vypoveclat'obidve zmluvnd strany. N6jomca m6Ze vypovedat'n6jom bytu

bez udania d6vodr"r.

Prenajimatel' m6Ze ndjom bytu vypoveclat' len sposobom ustanovenyrn v z6kone a len

z d6vodov v ilom uveden;fch, najmti ak:

a) n6jomca alebo te1, kio je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo pojkodzr-rje prenajatf byt,
' 

jelro prislu5enstro, ,polodn6 priestory alebo spolodnd zaiadenia v dome, alebo

sitstavne naru5uje poLo.ire b;ivanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov'

ohrozuje bezpednost' a porusuje dobre mravy v dome,

b) n6jomca hr.ubo poru5ujl v dome povinnosti, vyplfvajirce z n6jmu bytu najmii t;fm,

Le nezaptatil n6jomnt alebo irhiadu za pinenia poskytovand s uZivanim b74u za

dlhsi das ako dva mesiace, alebo t!m, Ze prenechal b1't alebo jeho dast' indmu do

n6jmu,
c) n6jomca vyuZiva byt na ine irdely ako na b;ivanie'

Yypovednf lehota jc tri rnesiace, Ak n6jom bytu vypovie n6jornca, v;fpovedn6 lehota

,i1inuplynirt'prvlirm df,om kalend6rneho mesiaca nasledLrjirceho po dorudeni vfpovede

3,1

),2

3.4

3,5

3.6

3.',l

3,8



ndjomcovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajlmatel', vypovednd lehota za(ina plynut'

prri* dflom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po splneni stanovenfch z6konnfch
vypovedn6 lehota zactna plynirt'

podmienok.

3.g N6jomnik je povinn;f v deri skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi_uvol'nen;f byt

, rtur., , uto11 ho pievzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom

uLivani a irdrZbe, inak zodpovedd za Skoclu, ktor6 nesplneuim tejto povinnosti

prenajimatel'ovi vznikne.

3.10 Oodovzdanibytuzmlnvnestranyspi5uprotokol,vktorej saopi5estavbytuvdasejeho
odovzdania n6j orncovi.

3.11 po skondeni n6jmr.r, uplynutim clojeclnanej doby n6jmu n6jomca nem6 pr6vo na bytovir

n6hradu (n6hradnlf byt, n6hradn6 ubytovanie),

3,lZ y ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnil<a,

pokial'piatnd VZN Obce l(iarov upravujirce n6jom n6jomnych bytov pre obec I(iarov,

neustanovuje inak,

i16nok IV.
Prfva a povinnosti zrnluvnych str{n

Prenajimatel' je povinny odovzdat'n6jorncovi byt v stave spdsobilorn na riadne ui.ivanie

azabezpedtt'ndjorncom plnli a neru5eny vfkon pr6v spojeriych s uZivanim bytu'

N6jomca a osoby s nim Lijice v spolodnej dom6cnosti sir povinne prihl6sit' sa na trvaly

pobyt v obci I(iarov odo df,a zadiatku n6jmu'

N6jomca a osoby, ktor6 s ndjomcom Zijir v spolodnej dom6cnosti, maju pr6vo uLivat'

byi a spolod16 priestory uruiiud"nia clomu apoLivat'plnenia, ktorych poskytovanie je

spojend s uZivanim bytu,

Ndjomca je povinnf vLivat' byt, spolodnd priestory azaiaclenia domu riadne apoLivat'

plnenia, [toiyrt poskytovanie je spojend s uZivanim bytu. Je povinn;i hradit' opravy

, Uyt* sirvisiace sleho uLivanim a ndklady spojen6 s beZnou ridrZbou' Drobnou opravou

alebo beZnou irclrZbor.r sa myslia n6klady nie vySSie al<o 66,40 EUR vjednotliqfch
pripadoch

Ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jorncu, n6jomca je povinny

odstr6nit' zdvady a polkodelia, ktord spOsobil v dome sdm aleboti, ktorlf snim byvajir na

vlastnd n6k1ady. ak sa n6jomca nepostara o vdasn6 vykonanie dlobnych opr6v abe1nit

ridrZbu bytu, md prenajirnatef prAvo tak urobit' na vlastn6 n6klady a od n6jomcu

poZadovat' n6hradu.

N6jomca, prip, osoby, ktord s nim v byte blivajf, sii povinni odstrdnit' nedostatky

u ptSkod.ria, ktor6 r,'clome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimatel' pr6vo po

predch6dzajircom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od n6jomcr"l

poZadovat' ndhradu.
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4,7 Ndjomca sazavazule,zebezzbylodndho odkladu ozndrnt prenajimatel'ovi tie opravy v

byte, kto16 prislirchajir prenajimatelovi. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6

ndjomca za Skodu tym spdsobenir.

4.8 N6jomca nemdZe vykonat' Liadne stavebnd irpravy ani inil podstatnir zmenu v byte'

N6jomca nemdZe v|ivat' b1t na ind ildely nei. na bfvanie' N6jomca nesmie v byte

chovat' Liadne zv ierutd b ez pisomn6ho sirhl asu prenaj imatel'a.

4,g N6jomca sa zavazuje, Ze bez preclchddzajiceho pisomn6ho sirhiasu prenajimatel'a

nebude v byte vykon6vat' zme1y a stavebn6 irpravy, a to ani na svoje n6klady'

4.10 N6jorncasazavazuje vypratat'preclmet n6jmu ku df,u skondenia n6jmu'

4.ll N6jornca n6jornn6ho bytu a osoby s nim Zijirce v spolodne.| domdcr-rosti sir povinni podas

ceiej doby n6jmu umoZnit' po predch6dzajircom ozndmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom urinisterstva dopravy a vfstavby

SR, obce a i11ich kontrolnych org6nov s ciefom kontroly technick6ho stavu bytu.

5,1

5,2

il{noh V.
Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho

a irhracly za plnenia posl<ytovand s uZivanim bytu

N6jomca sa zavdzuje uhrddzafprenajimatel'ovi, mesadn6 najomnd a thrady za plnenia

spojen6 s r.rZivanim bYtu,

Vf5ka n6jornndho za plnenie (sluZby) spojend s uZivanim byu je stanoven6 podfa

ptatny.t cenovfch pridpirou a na zdklade uzuesenia Obecndho zastupitel'stva v

I(iarove dislo33l2O2i predstavuje 1,54 Eur/rn2 podlahovej plochy bytu a v sume 1,00

Eur/m2 podlahovej plbchy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ni$omny vzt'ah

predstavujir sumy na tvorbu fondu prev6dzky, irdrZby a oprav vo v;f5ke 0,44 Eurlm2

podlahovej plochy bytr.t, poi-stenie bylu vo vySke 0,05 Eur/rn2 podlahovej plochy b1'tu a

na spr6vu bytu 0,066 Eur/m2 podlahovej plochy bytu'

Vf5ka n6jon-rneho a sluZieb zauilivanie bytu s prisluSenstvom predstavuje vy5ku'1'21,78

ni;R 6edelstodvadsat'jeden eur a sedemdesiatosem centov). Evidendny list pre vypodet

irlnady zapouLivanie bytu je neoddelitel'nou sfdast'ou tejto zmluvy.

5,4 Odpodty z finandnej zitbezPel<Y:

- ithrada pripadndhl poskodenia bytu a po5kodenie spolodnych priestorov domu podas

ndjomndho vzfahlu,
- ttr.uay za optayy a pr6ce, ktor;irni sa byt pri skondeni n6jomndho vzt'ahu uvedie do

pdvodndho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie,

- trlrlaay za n"zaplilene ndjomn e a nezaplatend sluZby spojen6 s uZivanim bytu v r6mci

z6veredndho vyridtovania pri skondeni n6jrnu byttt
- ind fhrady, ktord priarno sirvisia s uZivanim byttr a spr6vou bytov6ho domu'

5,3



55

5.6

Ndjomnd v zmysle vipodtu platieb nfrjomn(ho a sluZieb spojen;ich s uZivanim bytu' je

n6jomca povinn;f zapiattt' najneskdr cio 10-teho dria beZndho kalend6rneho mesiaca za

ktorf sa ra3o*ne ,rhr[dru,oio ,u irdet plenaj imatel'a, Rozhodujirci je ddtum pripisania

celej diastky na irdet prenajimatel'a. V piipaal omeskalia platby n6jomneho m6Ze Obec

I(iarov poiadovat' nrok i omeskania vt vySke I ok zdlZnej sumy za kaZdy deii

omeSkania aZ do irplneho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenir n6jomcom vo

vjske 5,- € zal<aLitrupornienku. Vdas,e neuhradenie n6jom,dho sa moZe povaLovat' za

poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

Zrnluvr-rd strany sa dohoclli, Le v pripade, ak n6jomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy nebtlde

trvat'cely mesiac, ndjomn6 ru ,yio8itu ako 1/3b-ina mesadneho n6jomn6ho ndsobeneho

podtom dni trvania n6jmu'

5,7 N6jomca sa d'alej zavaztje platit':
eledv za spolodnosti

elektrickejstr.dorlov"nska energstika, a.s. na zilklade samostatnej zmluvy o odbere

energie. Ziste.ny preplatok, prip. nedoplatok prislfcha n6jomcovi'
. platby za l<omup6l4e odpady, ktore urouJe plame YScoDcuuv LavaLLLe LLq)

Obce Kiaro, o ,ni.rtn1.-f,G'iilf, a poplatku 2a iomunAlne odpady a drobn6 stavebn6

odpady a to aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti'

- ntatbv za vbdn6 a stodn6, ktor6-bude n6jomca vyridtov6vat'Stvrt'rodne'

5,8

5.9

V pripade, Ze n6iornca nezaplatil n6jomnd airhradg za sluLby s n6jmorn spojen6 ani do

2 mesiacov, je prenajimatei opr6vnenlf n6jom bytu vypovedat' aj pred uplynutim tejto

doby.

N6jomca je povinny uhradit'ndjornnd a sluZby spojend.s najmorn na irdet dislo:

sdsO 5600 0000 0060 3635 5003 , vecien;i v Prima banke Slovensko, a's'

s uvedenim variabiln6ho symbolu: 60/6

dl6nok VI.
Osobitn6 ustanovenia

Zmluvnd strany sa clolioclli na nasledovnych osobitnych po.dmienkach:

- v byte n.r,ri, n6jomcovia vykon6vat'Ziadnu podnikatel'skit dinnost',

- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mdZu nfjomcovia vykondvat' na

vlastn6 n5klac1y, po skondeni n6jmu, nemajf n6rok na ich preplatenie,

- ializie a rolety nesmir byt' umiestnen6, z vonkajSej strany okien,

- montovanie indiviclu6lnych televiznych a intlrnetovfcir antdn na stavbu bytovlfch

domov nie je Povolen6,
- drobn6 opravy afdrLb,y si n6jomcovia vykonavajt v byte sami a na vlastn6 n6klady'

po skondlni n6jmu, nemajir n6rok na ich preplatenie,

- n6;o,,.oria sir povin'i dodr2iavat'v byte hygienu, distor"r a poriadok,

- nu;o,r.oria su povin1ri podiel'at' sa na 8isteni a upratovani spolodn;ich priestorov

byioveho domu podl'a harmonogran-ru, ktory si urdia ndjo'ncovia bytov,

- n6jomcovia sa zayazujir uprav-ovat' a udrLiavat' okolie ,6jomndho domu' starat' sa

o verejnir zelei- airclrZbu chodnikov podas zimndho obdobia,

- ndjomtovia nesmil dat'prideleni byt clo pren6jmu Ziadnej osobe'

6.\



dlrinok YII.
Zix er e(,n6 us tanoven ia

7.1 N6jomcamhprdvo vypovedat'tirto Zmluvu okamZite, ato vpripacie hrubdho poru5enia

domovdho poiindL.r ai eb o nedocl rLania zmluvnich po dmi e*o k'

7,2 Tirto Zmluvu mgZno menit' a clopiilat' pisomnym clodatkom podpisanlm oboma

zrnluvnfmi stranami.

7,3 Tdto Zmlwa nadobirda platnost' dflom pocipisu zmluvnyrni stranami afldinnost' driom

nasleclujircim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce I(iarov,

7.4 Tato zmluva je povinne zverejtiovan6 pocll'a zdkona (,, 21112000 Z' z' o sloboclnom

pr.istupe k inform6ci6m a o zlnene a doplneni niektorlich z6konov v zneni neslcorsich

predpisov,

7.5 N6jomca v zmysle zilIcona d. 1812018 Z,z. o ochrane osobnych irdajov svojim

poclpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spt'acitvanim jeho osobn;fch irdajoy

v rozsahu irdajov uveclenfch v tejio Zmluve uu ,ilron" d. 47012005 Z'z' na ridel

evidencie ndjomnikov.

7,6 Zmlwa je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktolych prenajimatel' obdr'z'i dve

vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

7.'7 Zmluvne strany vyhlasujir, Ze zmluvtt si preditali, obsahu zmluvy porozr'tmeli,Lezm\wa

vyjaclrgje ich sioboclnir v01\r anaznaksilhlasu ju vlastnorurdne podpisuj[r'

V I(iarove dia 29.12.2023

Prenajimatef :

zast[rpeni Pavlom Such6nskYm
starostom obce

Ndjomnik:

Prilohy:

1, Evidendn;i list pre vy'podet irhrady za r'rZivanie bytu

2. Vfpodet platieb n6jomndho a sluZieb spojenich s uZivar-rim bytr"t

#ry4



Priloha d.1

EVIDENCNY LIST

pre vfpodet rihracly za uiivanie bytu pocll'a opatrenia.MF SR z 23'aprila 2008' d'01/Ry2008'

U,0Z1M008 z 25. septernbra 2008 a podl'a zdl <oia t,,443120t0 Z,z. o cloi6ci6ctr na rozvoj bfvania

6b fvoriacich domdcnost'

Zoltln D6vidMeno pouZivatel'a bYtu:

Sirpisnd dislo:3t ,3,1964D6tum narodenia :

isio bytit:

m 0s0b rvo
Pomer

k uZivatel'ovi bYtu
Pozn6mlta

P.d. Meno a priezvisl<o
D6tum

narodenia

n6 jotnca
1 ZoltdnD6vid 31,3,1964

syn
2. Zolt|o D6vid )Ri 1987

3,

4.

Ponis bvtu
Miestnost' P*ll.rl**6 nlocha v m2

57,38

ObVvacia izba + lcuchyiia 23,7 4

Sp6hia 12,03

Chodba 5,3 8

I(irpellia 4,19

lzba 9,05

Balk6n 3,00

Srrotr, r"imera bytu v lnz s4.39
1,50

Sklad 1,50

Suma v EUROVfmera v qI(oeficient

N6iomn6 za:

Fond prev6dzkY, tidtZby a oPr6v

Mesadn6 ndjonrn6 sPolu

V I(iarove dfia 29J22023

Ndjomca: Prenajimatel','

1r()\-\v
t,;\ \\("
,\ r')

Starosta obce

(

ZA

1\4 51.38 88,3 7

1,50 1.5 0
sklad 100

57,3 8 25,25044
51,38 2.8i

Spr6va bytu 0,05
57'3 8 3.79

721,78



Priloha d.2

Vfpoiet platieb nfjomn6ho a slulieb Platobnf preclpis - daiiovf doldad

V I(iarove dira 29.12.2023

N(tjomca:

Prenajimatel': Obec I(iaLov
Kiarov 25

991 06 Zelovce
tCO: 00 319 376

IBAN: 5I(86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategdriabytr,t ; 3 -izbov!
Supisnd iislo; 60

Cislo bytu ; 6

Ncljomca : Zoltitn Ddvid
2657 Tolm6cs, Szurdol< utca27 ,

Spl6tkov,f kalenddr plati od : Forma thrady: PP

Def, splatnosti : ao tO. a,ia beZndho kalenddrneho mesiaca

D6tum dariovei povimosti :
poslednf deii pLislr.r5ndho mesiaca

Variabiln:f symbol : 6016

SpeCincnr symbol ; mesiac/rok

Oznadenie doddvl<y v EUR
Zrneny odo dfia

N6iomnd za: byt 88,37

sklad 1,50

Fond prevddzky, irdrZbv a oprdv 25,25

Spr6va bytu ^onL,O I

Poistenie byttr 3,19

Mesadn6 nf iomn6 spolu t21,78

Prenajimatel'.'

;,1

Pavol Sr"rch6nsk

starosta obce

-$;q {S,i}\
'-r=*.,'\f\


