ZMLUVA O NAJME BYTU & 5 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v znen{
neskorsich predpisov a Vieobecne zdvézného nariadenia Obce Kiarov &islo 2/2016
o podmienkach pridePovania a uZivania ndjomnych bytov, ktort uzatvorili:

Clénok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel> Nazov: Obec Kiarov

Sidlo: Kiarov €. 25

Zastupené: Pavol Suchansky, starosta obce

ICO: 00319376

DIC: 2021243169

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: IBAN — SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Cislo tel./faxu: 047 /48 81 180

E-mail: kiarov@slovanet.sk

(dalej len ako ,, Prenajimatel’ ")
a

Ndjomca: Meno a priezvisko: Matei Rosik
Détum narodenia: °
Rodné ¢islo:
Cislo OP:
Adresa: Kiarov 60
(dalej len ako ,, Ndjomca“).

Clénok IL
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prendjom nehnutelnosti a to Casti stavby ,Bytovy dom 8
b.j. — Kiarov¥, so stipisnym ¢islom 60, uskuto¢nenej na pozemku C-KN 500/30,
zastavana plocha a nddvorie o vymere 326 m? , zapisany na liste vlastnictva ¢. 188
v k.u.Kiarov.

2.2 Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do do¢asného uzivania 3 izbovy byt ¢. 5 na IL
'N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere 57,38 m? + sklad o vymere 1,50 m?,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostava:

- chodby, v ktorej je laminatové podlaha a domovy telefén,

- spalne, v ktorej je laminatova podlaha a vykurovaci infrapanel,

- kupelne, v ktorej je keramicka dlazba a tieto zriad’ovacie predmety: umyvadlo, vaila,
WC, batéria vatiové a umyvadlova, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.

- obyvacej izby s kuchytiou, v ktorej je lamindtova podlaha, kuchynska linka, odsavac
pér, drez, elektricky spordk, kuchynské batéria vykurovac{ infrapanel a biokrb.

- izby, v ktorej je lamin4tova podlaha a vykurovaci infrapanel.




2.4 Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do uZivania byt s prisluSenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidendnom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

2.6 Ngjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a preberd ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domécnosti. Zoznam &lenov domécnosti je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvorf
prilohu tejto zmluvy.,

Clénok I1I.
Doba platnosti a zanik ndjmu

3.1 Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urditu,
Zaciatok podndajmu: 01.01.2024,
Koniec podnajmu:  31.12,2024,

3.2 Néjomca ma prednostné pravo uzavretia ngjomnej zmluvy v pripade, Ze pocas doby
ngjmu si riadne plnil povinnosti plynice zo zmluvy o ndjme vzdy na daldi 1 rok.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
ngjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondéenia ndjmu
ndgjomného bytu.

3.3 Néjom bytu za uzivanie bytu, ndgjomcom skonéi uplynutim dohodnutej doby.

3.4 Néjom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby néjmu ak nebol ndgjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved’ou jednou zo zmluvnych stran

3.5 Dohodou zmluvnych strdn ndgjom zanika k dohodnutému driu.

3.6 Néjom mo6Zu vypovedat’ obidve zmluvné strany. Ndjomca mdzZe vypovedat’ ndjom bytu
bez udania dévodu.

3.7 Prenajimatel’ mdéZe najom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z dévodov v riom uvedenych, najméi ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpec¢nost’ a porusuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndgjmu bytu najmé tym,
Ze nezaplatil ngjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
dlhs{ ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast” inému do
najmu,

¢) najomca vyuzZiva byt na iné ucely ako na byvanie.

3.8 Vypovedn4 lehota je tri mesiace. Ak ngjom bytu vypovie ndjomea, vypovedna lehota
zadina plyntt’ prvym dtiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruden{ vypovede
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ndjomcovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovednd lehota zaCina plynut’
prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po splnenf stanovenych zékonnych
podmienok.

N4jomnik je povinny v defi skondenia n4jmu odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spisu protokol, v ktorej sa opiSe stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania ndjomcovi.

Po skonéeni ndjmu, uplynutim dojednanej doby najmu ndjomeca nemd pravo na bytovu
ndhradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otdzkach sa skondenie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika,
pokial platné VZN Obce Kiarov upravujuce ndgjom najomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

Clénok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit’ ngjomcom plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Néjomca a osoby s nim Zijuce v spoloénej domécnosti si povinné prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo dila zadiatku ndjmu.

Néjomca a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spoloénej domécnosti, majui pravo uzivat’
byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou udrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou udrZzbou sa myslia naklady nie vysSie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

Ak zévada nastala zavinenim ato aj z nedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je povinny
odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam aleboti, ktory snim byvajl na
vlastné naklady. Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznu
udrzbu bytu, md prenajimatel’ prdvo tak urobit’ na vlastné ndklady a od ndjomcu
pozadovat’ nahradu.

Néjomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvajl, st povinni odstrdnit’ nedostatky
a poSkodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchédzajicom upozorneni ngjomeu nedostatky a poskodenia odstrdnit’ a od njomeu
pozadovat’ nahradu.
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Néjomea sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatePovi. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca za Skodu tym sposobent.

Néjomca nemdZe vykonat Ziadne stavebné Upravy ani inti podstatni zmenu v byte.
Néjomca nemdze uZivat’ byt na iné Ulely neZ na byvanie. N4jomca nesmie v byte
chovat’ Ziadne zvieratd bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné tpravy, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndgjmu ku diiu skoncenia najmu.

Néjomca ndjomného bytu a osoby s nim Zijiice v spoloénej domécnosti si povinni pocas
celej doby ndjmu  umoznit' po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych orgénov s cielom kontroly technického stavu bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ ndgjomného
a fthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavdzuje uhrddzat’ prenajimatelovi. mesaéné najomné a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva v
Kiarove &fslo 33/2023 predstavuje 1,54 Eur/m? podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eur/m? podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za najomny vztah
predstavujil sumy na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprév vo vyske 0,44 Eur/m?
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,05 Eur/m* podlahovej plochy bytu a
na spravu bytu 0,066 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska ndjomného a sluZieb za uzZivanie bytu s prislu§enstvom predstavuje vysku 121,78
EUR (jedenstodvadsat’jeden eur a sedemdesiatosem centov). Evidenény list pre vypocet
thrady za pouZivanie bytu je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

Odpocty z finanénej zabezpeky:

- thrada pripadného poskodenia bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov domu pocas
ndjomného vztahu,

- thrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skon¢eni ndjomného vztahu uvedie do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v rdmei
zavereCného vyuctovania pri skonéeni ndjmu bytu

- iné Ghrady, ktoré priamo stvisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu.
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Néjomné v zmysle vypodtu platieb ndgjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu, je
n4jomca povinny zaplatit’ najneskor do 10-teho diia beZného kalenddrneho mesiaca za
ktory sa najomné uhrddza, a to na ucet prenajimatel’a. Rozhodujuci je datum pripisania
celej &iastky na et prenajimatela. V pripade omegkania platby ndjomného moze Obec
Kiarov pozadovat’ irok z omeSkania vo vyske 1 % zdlZnej sumy za kazdy den
omeskania aZ do Uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavend ndgjomcom vo
vyske 5,- € za kazd upomienku. V&asné neuhradenie ndjomného sa mozZe povaZovat’ za
porudenie podmienok tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nidjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy nebude
trvat’ cely mesiac, ndjomné sa vypod&ita ako 1/30-ina mesa¢ného ndjomného ndsobeného
poétom dni trvania ndjmu.

Néjomca sa d’alej zavézuje platit’:

- thrady za spotrebu elektrickej energie spojend s uZivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenské energetika, a.s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha najomcovi.

- platby za komundlne odpady, ktoré uréuje platné VSeobecné zdvézné nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vSetky osoby v spolo¢nej domécnosti.

- platby za vodné a sto¢né, ktoré bude ndjomcea vyuctovavat’ StvrtroCne.

V pripade, Ze ndgjomca nezaplatil ndjomné a Ghradu za sluzby s ndgjmom spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel’ oprdvneny ngjom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim tejto
doby.

Néjomca je povinny uhradit’ n4jomné a sluZby spojené s ndjmom na udet ¢islo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 60/5

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndjomcovia vykondvat’ Ziadnu podnikatel’skd ¢innost’,

- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mdéZu ndjomcovia vykonavat na
vlastné naklady, po skonéeni n4jmu, nemajui narok na ich preplatenie,

- zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkaj$ej strany okien,

- montovanie individualnych televiznych a internetovych antén na stavbu bytovych
domov nie je povolené,

- drobné opravy a Udrzby si ndjomcovia vykondvaji v byte sami a na vlastné ndklady,
po skonéeni n&jmu, nemajti narok na ich preplatenie,

- ndjomeovia su povinn{ dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istou a poriadok,

- ngjomeovia su povinni podielat’ sa na Eisteni a upratovani spoloénych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia ngjomcovia bytov,

- ndgjomcovia sa zavizuju upravovat’ a udrZiavat’ okolie ndjomného domu, starat’ sa
o verejnu zeleil a idrzbu chodnikov podas zimného obdobia,

- ndjomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe.




Cldnok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Néjomea mé prdvo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého porusenia
domového poriadku alebo nedodrZania zmluvnych podmienok.

72 Tato Zmluvu mozno menit adoplhat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluynymi stranami.

7.3 Tato Zmluva nadobtda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

7.4 Této zmluva je povinne zvercjiiovand podla zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich
predpisov.

7.5 Najomca vzmysle zdkona & 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tudajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spractivanim jeho osobnych udajov
vrozsahu tudajov uvedenych v tejto Zmluve avzékone & 470/2005 Z.z. na ucel
evidencie ndjomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a néjomn{k obdiz{ jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu vol'u a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kiarove dria 29.12.2023

Prenajimatel’. Néjomnik:

,LM%HJ‘ ¢
L.
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‘ObecKiarov
v zastupeni Pavlom Suchdnskym
starostom obce

Prilohy:

1. EBviden¢ny list pre vypodet thrady za uZivanie bytu
2. Vypod&et platieb ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu




EVIDENCNY LIST

pre vypodet iihrady za uZivanie bytu podl’a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, ¢.01/R/2008,
&.02/R/2008 z 25, septembra 2008 a podPa zdkona £.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania

Priloha ¢.1

Meno pouZivatela bytu: | Matej Rosik Kategoria: 3-izbovy
Détum narodenia : 12.3.1991 St'lpisné ¢islo: 60
Adresa trvalého pobytu: | Kiarov 60/5 Cislo bytu: 5
Zoznam os0b tvoriacich domacnost’
M I Datum Pomer
B Meno & prieavisie narodenia k uzivatel’ovi bytu Pozndmka
1 Matej Rosik 12.3.1991 najomea
2, Zuzana Rosikova 17.12.1990 manzelka
3.
4
Popis bytu
Miestnost’ Podlahové plocha v m? Podlahové plocha spolu v m?
Obyvacia izba + kuchyiia 23,78
Spélna 12,03
Chodba 5,33
Kupela 4,19 57.38
Izba 9,05 ’
Balkén 3,00
Spolu vymera bytu v m? 57,38
Sklad 1,50 1,50
Nédjom bytu za mesiac
Koeficient Vymera v m* Suma v EURO
Néjomné za: byt 1,54 57,38 88,37
sklad 1,00 1,50 1,50
Fond prevadzky, Gdrzby a oprav 0,44 57,38 29529
Spréva bytu 0,05 57,38 2,87
Poistenie bytu 0,066 57,38 3,79
Mesacné najomné spolu 121,78
V Kiarove diia 29.12.2023
Ndjomcea: Prenajimatel’:

o
------------------------------------------- EXK

Pavol Suchénsky

Starosta obce



Vypolet platieb ndjomného a sluzieb

Priloha ¢.2

Platobny predpis — dattovy doklad

Prenajimatel: Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 Zelovee
1ICO: 00319376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategdria bytu : 3 - izbovy
Stpisné cislo: 60

Cislo byt S

Ndjomea . Matej Rosik
Kiarov 60

Splatkovy kalenddr plati od :

Forma Uhrady: PP

Deil splatnosti :

do 10, diia beZného kalenddrneho mesiaca

Détum danovej povinnosti :

posledny deti prislu§ného mesiaca

Variabilny symbol : 60/5
Specificky symbol : mesiac/rok
Oznacdenie doddvky v EUR fomeny Sdo cia

Né4jomné za: byt 88,37

sklad 1,50
Fond prevadzky, 0drzby a oprév 25,25
Spréva bytu 2,87
Poistenie bytu 3,79
Mesacné ndjomné spolu 121,78

V Kiarove diia 29.12.2023

Ndjomcea:

..........................

starosta obce




