
ZMLIJVA O NA.liUn BYTU d, 5 v bytovom dome 8 b.i,Kiarov

uzatvoren6 podfa ustanovenia $ 685 z6konad. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnikv zneni

neskorsic-h predpisov a VSeobecne zdydzneho nariadenia Obce I(iarov dislo 212016

o p o dmienliach pri del'ov ania a uLiv ania n6j omnlch byto v, ktorir uzatvoril i :

Prenajimatel': N6zov:
Sidlo:
Zastirpend:
reo:
DIE:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:
dislo tel./faxu:
E-mail:

(d'alej len ako,, Prenajtnrate l"' )

a

il6nol< L
Zmluvn6 strany

Obec I(iarov
I(iarov d. 25

Pavol Suchdnsky, starosta obce

00319376
202t243169
Prima banka Slovensko, a,s,

IBAN - SK86 5600 0000 0060 363s s003

047 148 81 180

kiarov@slovanet.sk

N{jomca: Meno a priezvisko: Matei Rosik
D6tum narodenia: I

Rodnd dislo:
eislo oP:
Adresa: I(ialov 60

(d'alej len ako ,,Ntijomco").

il6nol< II.
Predrnet zrnluvY

2,1 Predrnetom tejto Zrnluvy je pren6jom nehnutel'nosti a to dasti stavby ,,Bytovy dom 8

b.j. - ICarov", so sripisnym dislorn 60, usl<utodnenej na pozemhu C-I(N 500/50,

zastavandplocha a n6clvorie o vymere 326 mz , zapisany na liste vlastnictva d. 1 8 8

v k.ir.I(iarov.

2.2 Prenajimatel'prenech6va n6jorncovi do dodasndho uZivania 3 izbovy byt i. 5 na II.
N.P., v bytovoru dome 8 b.j,Kiarov o vymcrc 57,38 m2 + sl<l:rcl o vymere 1,50 m2.

2,3 Predmetny 3 - izbovy byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domovy telef<in,

- sp61ne, v ktorej je lan-rin6tov6 podlaha a vykurovaci itrfrapanel,
- kitpel'ne, v ktorej je kerarnick 6 dlai:ba a tieto zriad'ovacie predmety: umlivadlo, vaia,

WC, bat{ria va,iova a umyvadlov6, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infi'apanel.

- obfv acel rzby s kuchyiiou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6 linka, ods6vad

pdr, d,*ei, elektrick;i spor6k, kuchynsk6 bateria vykurovaci infrapanel a biokrb,

- izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel'



2,4

2,6

Prenajimatel'prenech6va nSjomcovi do uZivania byt s prisluSenstvom s vybavenim
tak,ako je uveden6 v evidendnon'r liste za podmienok uvedenych v zmluve,

Nirjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimandho bytu obozn6mil a preber6 ho do

svojlro uLiyania s tym, Ze v byte bude b;ivat' s osobami, ktord s nim Zijir v spolodnej

dom6cnosti, Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktory' tvori
prilohu tejto zmluvy,

dl6nol< III.
Doba platnosti a zrinih nfjrnu

Prenajimatel'prenajima byt ndjorncovi na dobu urditir,
Zailatol< podndjmu : 0L.01.2024,
I(oniec podnfjrnu: 31.12,2024,

N6jonrca m6 prednostn6 pr6vo uzavL*etia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynirce zo zmluvy on6jme vLdy na d'a15i 1 rok.
O rnoZnosti opakovaneho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel' informovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnntym terminom skondenia n6jmLr

n6jomndho bytu,

N6jom bytu za uZivanie bytu, n6jomcom skondi uplynutim dohodnutej doby.

N6jom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby n6jmu ak nebol n6jom obnovenf
b) pisomnou dohodou zmluvnych str6n
c) pisomriou vlipoved'ou jednou zo z,mluvnych str6n

Dohodou zrnluvnych strirn n6jont zanikd l< dohodnutdmu driu,

N6jom m6Zu vypovedat'obidve zmluvnd strany, N6jomca mOZe vypovedat'n6jom bytu
bez udania d6vodu.

Prenajimatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len spdsobom ustanoveny'm v z6l<one a len
z ddvodov v riom uvedenych, najmii ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zaiadenia vdome, alebo
sirstavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobrd mravy v dome,

b) n6jomca hmbo poru5uje v dome povinnosti, vypllvajirce z n6jmu bytu najmii tym,
Le nezaplatil ndjomnd alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bylu za

dlh5i das ako dva mesiace, alebo tyrn, Ze prenechal byt alebo jeho dast' indmtt do

n6jmu,
c) n6jomca vyuLiva byt na ind irdely al<o na bivanie.

Vjpovednf lehota je tri rnesiace. Al< n6jon-r bytr.r vypovie n6jomca, vypovedn6 lehota
zadina plynirt'prvym driom kalend6rneho mesiaca nasledujtceho po dorudeni vypovede
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ndjomcovi, Ak n6jom bytu vypovie prenajimatel', vypovedn6 lehota zadina plyniit'

prqfm dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenych z6konnfch

zaclna plyniit'

podmienok.

3.9 N6jomnik je povinn;1i v cleri skondenia n6jmu odovzdat'prena.iimatel'ovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom
uLivani atdrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktorzi nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zr.nluvnd strany spi5u protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi,

3.11 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu ndrjomca nem6 pr6vo na bytovir
n6hradu (n6hradn;i byt, n6hradnd ubytovanie).

3,12 Y ostatnlfch otdzl<ach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika,
pokial'platn6 VZN Obce Kiarov upravujrice ndjom n6jomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

C16nok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnfch strf n

Prenajimatel' je povinny odovzdat' n6jomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom plny a nenrseny vlfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu,

N6jomca a osoby s nim Zijirce v spolodne.f dom6cnosti sir povinnd prihl6sit' sa na trvaly
pobyt v obci Kiarov odo diia zadiallctt n6jmu.

4.3 N6jomca a osoby, ktord s ndjomcom i.ijn v spolodnej domdcnosti, rnajir pr6vo uZivat'
byt a spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat'plnenia, ktolych poskytovanie je
spojend s uZivanim bytu.

N6jornca je povinny ttl,ivat'byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne apoZivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu, Je povinny' ll'adit' opravy
vbyte sirvisiace s jeho uZivanim an6klady spojend s beZnou irdrZbor"r, Drobnou opravou
alebo beZnou irdrZbou sa myslia n6klady nic vyS5ie al<o 66,40 trUR vjednotlivych
pripadoch

Ak z|vada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinny
odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktord sp6sobil v dome s6m aleboti, ktor;i snim byvajir na

vlastn6 n6klady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnych opr6v abeLnu
irdrZbu bytu, m6 prenajimatel' pr6vo tal< urobit' na vlastnd n6klady a od n6jomcu
poladovat' n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvajir, sir povinni odstr6nit' nedostatky
a poSkodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimatel' pr6vo po

predch6dzajitcom upozorneni n6jomcu nedostatky a poSkodenia odstr6nit' a od n6jomctt
poZadovat' n6hradu.
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N6jomca sazavazuje,Lebez zbytodndho odkladu oznimi plenajimatel'ovi tie opravy v

byte, ktord prislircliajir prenajimatel'ovi, Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6

n6jomca za Skodu tym spOsobenri,

NSjomca nemdZe vykonat' i,iadne stavebnd irpravy ani inir podstatnit zmenu v byte,

N6jomca nemdZe vlivat' byt na ind irdely nei, na byvanie. N6jomca nesmie v byte
chovat' Ziadne zvieral| bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a,

N6jomca sa zavazuje, i.e bez predch6dzajirceho pison'rndho sirhlasu prenajimatel'a
nebude v byte vykon6vat' zmeny a stavebnd tpravy, a to ani na svoje n6klady.

Ndjomca sazavazuje vyprarat'predmet ndjn-ru ku driu sl<onder.ria n6jmu.

N6jomca nirjomndho bytu a osoby s nlm Zijirce v spolodnej dom6cnosti sir povinni podas

celej doby n6jrnr"r umoZnit' po predch6dzajircom oznhmeni na nevyhnutny das

a v nevyirnutnej miere vstup do bytu zamestnancom rrinisterstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych org6nov s ciei'om kontroly technickdho stavu bytu,

il:{nol< V.
VfII<a a splatnost' nfjomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZfvanirn bytu

N6jomca sa zavazuje uhrddzat'prenajirnatel'ovi. mesadni n6jomnd a [rhrady za plnenia
spojend s uZivanim bytu,

Vy5ka nirjomndho za plnenie (sluZby) spojend s uZivanim bytu je stanovend podl'a
platnyclr cenovfch predpisov a na zirldade uznesenia Obecndho zastupitel'stva v
Kiarove (,is\o3312023 predstavuje 1,54 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eur/m2 podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomny vzt'ah
preclstavujir sLrmy na tvorbu fondu prevddzky, irclrZby a opr6v vo vySke 0,44 Ettr*lm2

podlahovej piochy bytu, poistenie bytu vo vy5ke 0,05 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a

na spr6vu bytu 0,066 Eur/m2 podlahovej plochy bytu.

VliSka n6jomndho a sluZieb zauLivanie bytu s prislu5enstvom predstavuje vy5ku 72L,78
EUR (edenstodvadsatJeden eur a sedemdesiatosem centov), Evidendnj list pre vfpodet
tihrady zapoulivanie bytr"r je neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy.

5,4 Odpodty z finandnej zdbezpeky:
- r"ihrada pripadndho po5l<odenia bytu a poSkodenie spolodnyich priestorov domu podas

n6jomndho vzt'ahLl,
- [rhrady za opravy a pr6ce, ktorymi sa byt pri skondeni n6jomndho vzt'ahu uvedie do
pdvodndho stavu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie,
- irhrady zanezaplalene n6jomne anezaplatend sluZby spojene s uZivanim bytu v r6mci
z6veredndho vyirdtovania pri skondeni n6jmu bytu
- ind irhrady, ktord priamo sirvisia s uZivanim bytu a spr6vou bytovdho domu,
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5.5 N6jomn6 v zmysle vypodtu platieb n6jomndho a sluZieb spojenfch s uZivanim bytu, je

n6jomca povinn;1? zaplatit'najneskdr do lO-teho dria beZndho kalenddrneho mesiaca za

ktor;f sa n6jomn6 vhrddza, a to na irdet prenajimatel'a. Rozhodujricije d6tum pripisania
celej diastky na irdet prenajimatel'a. V pripade ome5kania platby n6jomndho mOZe Obec

Kiarov poZadovat' irrok z ome$kania vo vfske I 0/o zdlZnej sumy za kaZdj def,

ome$kania aZ do irplndho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenf ndjomcom vo
vjske 5,- € zakaidtupomienku, Vdasnd neuhradenie n6jomndho sa m6Ze povaiovat' za
poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n6jom ny vzt'a,,hpodl'a tejto zmluvy nebude
trvat'celf mesiac, n6jomn6 sa vypodita ako 1/3O-ina mesadn6ho n6jomndho n6sobendho
podtom dni trvania n6jmu.

N6jomca sa d'alej zavdzuje platit':
- rihradv za spotrebu elektrickei ,enersie spoienf s u-Ziv.apim bylu spolodnosti
Stredoslovensk6 energetika, a.s. na zilldade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislircha n6jomcovi.
- platby za komundlne odpady, ktord urduje platnd V$eobecnd zdvazne nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komun6lne odpady a drobn6 stavebnd
odpady ato aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti.
- nlatby za vodni a stoin6, ktor6 bude n6jomca vyfdtov6vat'Stvrt'rodne.

V pripade, Le ndjomca nezaplatil n6jomnd a irhradu za s\rlby s n6jmom spojend ani do
2 mesiacov, je prenajimatel' opr6vnenj n6jom bytu vypovedat' aj pred uplynutlm tejto
doby.

N6jomca je povinny uhradit'n6jomn6 a sluZby spojen6 s n6jmom na fidet dislo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedenf v Prima banke Slovensko, a.s,

s uvedenfm variabiln6ho symbolu: 60/5

il6nol< VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmit n6jorncovia vykon6vat'Ziadnu podnikatel'skii dinnost',
- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obl<ladanie stien m6Zu ndjorncovia vykon6vat' na

vlastnd n6klady, po sl<ondeni n6jmu, nemajir n6rok na ich preplatenie,
- Lalizie a rolety nesmfr byt' umiestnene z vonkajSej strany okien,
- montovanie individu6lnych televiznych a internetov;fch antdn na stavbu bytovych

domov nie je povoleni,
- drobne opravy airdrZby si ndjomcovia vykondvajuv byte sami ana vlastne ndklady,

po skondeni n6jmu, nemajir n6rok na ich preplatenie,
- n6jorncovia sir povinni dodrZiavat'v byte hygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sir povinni podiei'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktor;f si urdia n6jomcovia bytov,
- n6jomcovia sa zavazujir upravovat' a udrZiavat' okolie nirjomniho domu, starat' sa

o verejnir zelefi a irdrZbu chodnikov podas zimndho obdobia,
- n6jomcovia nesmir dat'pridelenf byt do prendjmu Ziadnej osobe.
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dl6nok VII.
Zix er a(,tt 6 u s ta n ov en i a

7,1 N6jomca md pr6vo vypovedat'tirto Zmluvu okamZite, ato vpripade hlubdho poru5enia

domov6ho poriadkr"r alebo nedod rZania zmluvnf ch podmi eno l<,

7,2 Trito Zrnluvu moZno menit' a dopif,at' pisorrrnim dodatlcom podpisanim oboma

zmlr"rvn;imi stranami,

L3 Tdto Zmluva nadobirda platnost' chiom poclpisu zmlr.rvnymi stranami a fldinnost' driom

nasledrijtcim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce I(ialov,

1,4 Tdto zmluva je povinne zverejriovand podl'a zdkona (,, 21112000 Z, z, o slobodnom

pristupe k inform6ci6m a o zmene a cloplnerri niektoLich zdkonov v zneni neskor5ich

predpisov.

7,5 N6jomca v zmysle zdkona d. 1Bl2O18 Z,z, o ochrane osobn;fch irdajov svojim

podpirom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so sprac{tvanim jeho osobniich irdajov

v roirolru irdajov uveclenych v tejio Zmluve av z|lcone d, 47012005 Z.z, na irdel

evidencie n6jomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z lctoryoh prenajintatel' obdrLi dve

vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie,

7,7 Zmluvnd strany vyhlasuj[r, /e zm]uvLt si preditali, obsahr,t zmlttvy porozumelt,i.ezntlvva
vyjadruje ich slobocinir vdl'u a na znak sirhlasu ju vlastnoludne podpisujir,

V l(iarove dira 29.12,2023

N6jomnik:

zastirpeni Pavlom Suchdnskym
staroston-i obce

Prilohy:

i, Evidendn;i list pre v;ipodet irhrady za uZivanie byttt

2, Vfpodet platieb n6jomndho a sluZieb spojenych s tlZivanirn bytu

Plenajimatel':

t'$twi
\t,ilp,,,z



Prfloha d.1

EVIDIINCI'.{Y LIST

pre vfpodet rilrracly za uil[vanie bytu portl'a opatrenia MF SR z23,aprila 2008, d.0I/Il/2008,
d.02/fv2008 z 25. septembra 2008 a pocll'a zhl<ona il44312010 Z,z, o clothcidch na rozvoi bfvania

Zoznam osOb tvoriacich clom6cnost'

V I(iarove di.a 29,12.2023

Ndjomca:

isb

Meno pouZivatel'a bytu: Matej Rosik I(ateg6ria: 3-izbovj

D6turn narodenia : 12,3.t99t Sirpisnd dislo: 60

Adresa trval6ho pobytu: I(iarov 60/5 Cislo bytu: 5

P,d. Meno a priezvislro Ddtum
naroclenia

Pomer
I< uZivatel'ovi bytu

Pozndml<a

1 Matei Rosfk 12,3,t991 rlalomca
2, Zuzem,a Rosikov6 1't.t2.1990 marr Zell<a

3.

4.

0 u

Miestnost' Pocllahor,{ plocha v m2 Podlahovri nloclta srrolu v mz

Ob'ivacia izba + kuchyfla 23,78

57,38

Sp6hia 12.03

Chodba 5 1'1

I(irpel'ria 4,19
Izba 9.05

Balk6n 3,00

Spolu Wmera bytu v mz 57,38
Sklad 1,50 1,50

Nf iom bytu za mesiac
I(oeficient VVmcrn v ntz Sumn v EURO

N6iornne za: byt r,54 57,38 88,3 7

sklad 1,00 1.50 1,50

Fond prev6dzkv. irdrZbv a oor6v 0,44 57,38 25,25

Sprdva bytu 0,0s 57,38 2.81

Poistenie bytu 0,066 57,38 3.79

Mesadn6 ndiornn6 snolu l2l,'/8

Prenajimatel'.'

Pavol Sr;ch6nsky
Starosta obce

d%rs{



Priloha d.2

VfpoUet platieb nfjornn6ho a sluZieb Platobnf predpis - daiiovy doklad

V Kiarove dlta 29.12.2023

Najomca:

Prenajirnatel': Obec I(iarov
I(iarov 25

991 06 Zelovce
iCO: 00 319 376

IBAN: SKB6 5600 0000 0060 3635 5003

l{ategdria bytu ; 3 - izbovY

Supisni iislo; 60

Clslo bytu ; 5

Ndjomca; Matej Rosik
I(iarov 60

Splftkov'f kalend6r plati od : Forma irhrady: PP

Def, splatnosti : do 10, dfia beZndho lcalend4rneho mesiaca

D6tum dafiovei povinnosti poslednf derl prislr.r5ndho mesiaca

Variabilnf symbol : 60ls

SpecifickV symbol mesiac/rol<

Oznadenie dod6vky v EUR
Zmeny odo dila

N6iomnd za: byt 88,37

sklad 1,50

Fond prevddzky, irdrZby a opr6v )5)\
Spr6va bytu 2,87
Poistenie bytu 3,79

Mesadn6 nf iomn6 spolu Lzt,78

Prenaj in-iertel',

Pavol Sr"rchdnsky
starosta obce

",--f. ll(I*ri\-s,;r**-.-xP


