‘ZMLUVA O NAJME BYTU & 4 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorené podla ustanovenia § 685 zékona &, 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a Veobecne zavizného nariadenia Obce Kiarov &fslo 2/2016
o podmienkach pridelovania a uZivania ndjomnych bytov, ktoru uzatvorili:

Clénok I
Zmluvné strany

Prenajimatel> Nazov: Obec Kiarov

Sidlo: Kiarov ¢. 25

Zastipené: Pavol Suchénsky, starosta obce

ICO: 00319376

DIC: 2021243169

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: IBAN — SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Cislo tel./faxu: ~ 047/48 81 180

E-mail: kiarov@slovanet.sk

(dalej len ako ,, Prenajimatel )

a
Néjomeca: Meno a priezvisko: Alexandra Pohankova
Détum narodenia:
Rodné ¢&islo:
Cislo OP: B
Adresa: Kiarov 136

(dalej len ako ,, Najomea ).

Clénok II,
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je prendjom nehnutelnosti a to asti stavby ,Bytovy dom 8
b.j. — Kiarov¥, so stipisnym &slom 60, uskutoénenej na pozemku C-KN 500/50,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 326 m*, zapisany na liste vlastnictva ¢. 188
v k.uKiarov,

2.2 Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi do do¢asného uzivania 3 izbovy byt ¢, 4 nal.
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vymere 54,39 m? + sklad o vymere 1,50 m?,

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozostava:

- chodby, v ktorej je lamindtovd podlaha a domovy telefon,

- spalne, v ktorej je laminatové podlaha a vykurovaci infrapanel,

- kipelne, v ktorej je keramickd dlazba a tieto zriad’ovacie predmety: umyvadlo, vaiia,
WC, batéria vatiovd a umyvadlova, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.

- obyvacej izby s kuchymou, v ktorej je lamindtové podlaha, kuchynska linka, odsavac
pér, drez, elektricky spordk, kuchynské bateria yykurovaci infrapanel a biokrb.

- izby, v ktorej je laminatovd podlaha a vykurovaci infrapanel.




2.4 Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania byt s prislugenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedené v evidenénom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

2.6 Négjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznémil a preberd ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spoloénej
domacnosti. Zoznam ¢&lenov domécnosti je uvedeny v evidencnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy,

Clanok I11.
Doba platnosti a zanik ndjmu

3.1 Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urditu.
Zatiatok podnajmu: 01.01.2024,
Koniec podnajmu:  31.12.2024.

3.2 Néjomeca mé prednostné pravo uzavretia najomnej zmluvy v pripade, Ze pocas doby
najmu si riadne plnil povinnosti plyntce zo zmluvy o ngjme vZdy na dalsi 1 rok.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
ndgjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu
ndjomného bytu.

3.3 Najom bytu za uZivanie bytu, ndjomcom skonci uplynutim dohodnutej doby.

3.4 Ngjom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu ak nebol ndgjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

3.5 Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému ditu.

3.6 Najom mdzu vypovedat’ obidve zmluvné strany. Néjomca mdZe vypovedat’ ndgjom bytu
bez udania dévodu.

3,7 Prenajimatel’ mdZe ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zékone a len
z dévodov v iom uvedenych, najmé ak:

a) najomca alebo ten, kto je €lenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome, alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost a porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ngjmu bytu najmd tym,
7e nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhg{ ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do
najmu,

¢) najomca vyuZiva byt na iné tcely ako na byvanie.

3.8  Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie ndjomea, vypovednd lehota
zaSina plyntt’ prvym difom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede
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najomeovi. Ak néjom bytu vypovie prenajimatel, vypovedna lehota zalina plyndt
prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Néjomnik je povinny v del skoncenia n4jmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
wivani avudr¥be, inak zodpovedd za Skodu, ktor4 nesplnenim tejto povinnosti
prengjimatelovi vznikne.

0O odovzdani bytu zmluvné strany spi¥u protokol, v ktorej sa opiSe stav bytu v Case jeho
odovzdania ndjomcovi.

Po skondeni néjmu, uplynutim dojednanej doby n4jmu nédjomea nema pravo na bytovu
néhradu (néhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otédzkach sa skon&enie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika,
pokial’ platné VZN Obce Kiarov upravujiice ndjom néjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

b4
Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit' ndjomcom plny a neruseny vykon prév spojenych s uZfvanim bytu.

Néjomea a osoby s nim Zijuce v spolo¢ne] domdacnosti si povinné prihlésit’ sa na trvaly
pobyt v obei Kiarov odo diia zadiatku najmu.

Né4jomca a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolo¢nej domécnosti, maji pravo uzivat’
byt a spolo&né priestory a zariadenia domu a poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit' opravy
v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou GdrZbou. Drobnou opravou
alebo benou Udrzbou sa myslia ndklady nie vy3Sie ako 66,40 EUR v jednotlivych
pripadoch

Ak zévada nastala zavinenim ato aj z nedbanlivosti ndjomeu, najomca je povinny
odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam aleboti, ktory snim byvajl na
vlastné naklady. Ak sa ngjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu
idrzbu bytu, ma prenajimatel’ prévo tak urobit’ na vlastné néklady aod ndjomcu
pozadovat’ ndhradu.

Najomea, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaju, su povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, m4 prenajimatel’ prdvo po
predchadzajicom upozorneni najomeu nedostatky a podkodenia odstranit’ a od najomcu
pozadovat’ ndhradu,




4.1

4.8

4.9

4.10

4.11

|

5.2

5.3

5.4

3ud

Néjomea sa zavézuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda
néjomca za §kodu tym spdsobent.

Né4jomea nemdZe vykonat' Ziadne stavebné Gpravy ani inG podstatni zmenu Vv byte.
Néjomea nemdZe uZivat' byt na iné ely neZ na byvanie. Néjomca nesmic Vv byte
chovat’ Ziadne zvieratd bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
nebude v byte vykonavat’ zmeny a stavebné Gpravy, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu ku diu skon¢enia najmu.

N4jomea najomného bytu a osoby s nim Zijice v spolognej domécnosti su povinnf pocas
celej doby ndgjmu  umoZnit' po predchadzajucom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych organov s ciefom kontroly technického stavu bytu.

Clénok V.
Vy¥ka a splatnost’ nijomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomea sa zavézuje uhradzat prenajimatel'ovi. mesacné najomné a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva v
Kiarove &islo 33/2023 predstavuje 1,54 Eur/m? podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Eur/m? podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomny vztah
predstavuju sumy na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,44 Eur/m?
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,05 Eur/m? podlahovej plochy bytu a
na spravu bytu 0,066 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska ndjomného a sluZieb za uZivanie bytu s prisluSenstvom predstavuje vysku 115,50
EUR (jedenstopitnast’ eur a pét'desiat centov). Evidenény list pre vypocet thrady za
pouZivanie bytu je neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy.

Odpodty z finanénej zabezpeky:

- thrada pripadného pogkodenia bytu a poSkodenie spolo¢nych priestorov domu pocas
ngjomného vzt'ahu,

- uhrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skondeni najomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- thrady za nezaplatené njomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci
zéveretného vytdtovania pri skonéeni ndjmu bytu

- iné uhrady, ktoré priamo suvisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu.

Néjomné v zmysle vypodtu platieb ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
ndjomea povinny zaplatit’ najneskor do 10-teho diia bezného kalenddrneho mesiaca za
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ktory sa ndjomné uhradza, a to na ucet prenajimatel’a. Rozhodujuci je datum pripisania
celej Siastky na det prenajimatel’a. V pripade omeskania platby najomného moze Obec
Kiarov pozadovat urok z omeskania vo vyske 1 % zdlZnej sumy za kazdy den
omeskania aZ do Uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenu ngjomcom VO
vyske 5,- € za kaZd upomienku. Veasne neuhradenie ngjomného sa moZe povaZovat' za
porusenie podmienok tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomny vzt'ah podla tejto zmluvy nebude
trvat’ cely mesiac, ndjomné sa vypocita ako 1/30-ina mesaéného najomného nésobeného

podtom dnf trvania ndjmu.

Néajomca sa d’alej zavédzuje platit’:

- thrady za spotrebu elektrickej energie spojenti_s uzivanim_bytu spolo¢nosti
Stredoslovenské energetika, a.s. na zéklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislticha najomcovi.

- platby za komundlne odpady, ktoré uréuje platné Veobecné zavizné nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vietky osoby v spolo¢nej domdacnosti.

- platby za vodné a stoéné, ktoré bude ndjomea vytétovavat' Stvrtrocne.

V pripade, %e ndjomca nezaplatil nijomné a Ghradu za sluzby s najmom spojené ani do
2 mesiacov, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim tejto
doby.

N4jomea je povinny uhradit’ ndjomné a sluzby spojené s ndgjmom na ucet &islo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 60/4

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndjomcovia vykonédvat' Ziadnu podnikatel’skt ¢innost’,

- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien moZu ndjomcovia vykondvat’ na
vlastné naklady, po skondeni ndjmu, nemaju narok na ich preplatenie,

- 7alzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkaj3ej strany okien,

- montovanie individudlnych televiznych a internetovych antén na stavbu bytovych
domov nie je povolené,

- drobné opravy a udrZby si ndgjomcovia vykondvaji v byte sami a na vlastné naklady,
po skonéeni néjmu, nemaju nrok na ich preplatenie,

- ndjomeovia st povinni dodrZiavat’ v byte hygienu, Cistou a poriadok,

- n4jomeovia su povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov
bytového domu podla harmonogramu, ktory si ur€ia najomcovia bytov,

- ndjomcovia sa zavizuju upravovat’ a udrzZiavat’ okolie najomného domu, starat’ sa
o verejnu zeleii a udrzbu chodnikov podas zimného obdobia,

- njomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu Ziadnej osobe.
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Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Néjomea m4 prévo vypovedat’ tito Zmluvu okamzZite, a to v pripade hrubého porusenia
domového poriadku alebo nedodrZania zmluynych podmienok.

Tto Zmluvu moZno menit adopliiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

T4to Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a uCinnost’ dilom
nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

Této zmluva je povinne zverejiiovand podla zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor§ich
predpisov.

Néjomca vzmysle zakona & 18/2018 Z.z. oochrane osobnych tdajov  svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze stthlasi so spractivanim jeho osobnych tdajov
v rozsahu udajov uvedenych v tejto Zmluve avzékone & 470/2005 Z.z. na ucel
evidencie ndjomnikov.

Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel obdrz{ dve
vyhotovenia a ngjomnik obdr{ jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu si preéitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodn( volu a na znak stthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kiarove diia 29.12,2023

A%

Prenajimatel’: Néjomnik:

ZZ{{ »

&
AI’QH,'\
\/>,\,§J§,\

---------------------------------------------------------

zastupeni Pavlom Suchdnskym
starostom obce

Prilohy:

1. Evidenény list pre vypo&et uhrady za uZivanie bytu
2. Vypodet platieb n4jomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu




Priloha ¢.1
EVIDENCNY LIST

pre vypodet ihrady za uZivanie bytu podl’a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, ¢.01/R/2008, .
¢,02/R/2008 z 25. septembra 2008 a podl’a zikona $.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania

Meno pouzivatela bytu: | Alexandra Pohénkova Kategoria: 3-izbovy
Détum narodenia : 16.3.1999 Stpisné &islo: 60
Adresa trvalého pobytu: | Kiarov 60/4 Cislo bytu: 4
Zoznam 0s0b tvoriacich domdcnost’
- Datum Pomer .
Pe Meno a priezvisko narodenia K u¥ivatel'ovi bytu Poznamka
L Alexandra Pohdnkov4 16.03.1999 ndjomea
2, Ronald Pohanka 26.07.1974 otec
3.
4,

Popis bytu

Miestnost’ Podlahové plocha v m? Podlahova plocha spolu v m?
Obyvacia izba + kuchyiia 23,74
Spaliia 12,03
Chodba 5,38
Kipel'ia 4,19 54,39
Izba 9,05
Spolu vymera bytu v m? 54,39
Sklad 1,50 1,50
Ndjom bytu za mesiac
Kocficient Vymera v m? Suma v EURO
Néjomné za: byt 1,45 54,39 83,76
sklad 1,00 1,50 1,50
Fond prevadzky, Gdrzby a oprav 0,44 54,39 23,93
Sprava bytu 0,05 54,39 2,72
Poistenie bytu 0,066 54,39 3,59
Mesadné najomné spolu 115,50
V Kiarove diia 29.12.2023
Ndjomca: Prenajimatel’

................................................

...............................................

Pavol Suchansky




Vypocet platieb najomného a sluzieb

Priloha ¢.2

Platobny predpis — dafiovy doklad

Prenajimatel: Obec Kiarov

Kiarov 25
991 06 Zelovee
ICO: 00319376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategdria bytu 3 - izbovy
Supisné cislo: 60
Cislo bytu: 4

Ndjomea : Alexandra Pohénkova
Kiarov 136

Splatkovy kalendér plati od :

Forma Uhrady: PP

Deil splatnosti :

do 10. dita bezného kalendarneho mesiaca

Détum darnovej povinnosti :

posledny defi prislu§ného mesiaca

Variabilny symbol : 60/4
Specificky symbol : mesiac/rok
Oznacenie dodavky v EUR Zujeny gde dus
Néjomné za: byt 83,76
sklad 1,50

Fond prevddzky, udrzby a oprav 23,93

Spréva bytu 2,72

Poistenie bytu 3,59

Mesaéné ndjomné spolu 115,50 B
V Kiarove dnia 29,12.2023
Ndjomca: Prenajimatel’s

..............................

--.--v.-n.-.--u-o-y.l;-.-n-'n'~y'-nutq-1“‘:\q'
Pavol Suchédnsky ™~
starosta obce




