
ZMLUYA O NA.ltUU BYTU d, 1 v bytovom dome 8 b.i. Kiarov

uzatvoren6 podl'a ustanovenia $ 685 zdkona(,,4011964 Zb, Obfansky z6konnik v zneni

neskor5ich predpisov a V5eobecne zdvazndho nariadenia Obce Kiarov dislo 212016

o podmienkach pri del'o v ania a uLiv ania n6j omnlich bytov, ktoni uzatvori l i :

Prcnajfrnatel': N6zov:
Sidlo:
Zastupene:
reo:
DIE:
Bankov6 spojenie:
eislo irdtu:
dislo tel./fax,.r:
E-rnail:

(d'alej len alco,, Prenrl fmate l"' )

a

il{nol< I.
Zmluvnd strany

Obec I(iarov
I(iarov d. 25

Pavol Such6nsky, starosta obce

00319376
2021243169
Prirna banka Slovensko, a.s,

IBAN - Sr(86 s600 0000 0060 3635 5003

047 148 81 180

kiarov@slovanet,sk

N6jomca: Meno a priezvisko: Tam6s Jeldtel
D6tum narodenia:
Rodn6 dfslo:
Cislo OP:
Adresa: I(iarov d, 1

(dalej len ako ,,Ntijomca").

il6nol< II.
Prednret zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmiuvy je prendjorn nehnutel'nosti a to dasti stavby ,,Bytovy dom 8 b.j.

- I(iarovoo, so sripisnyrn iislom 60, usl<utoinenej na pozentku C-I(N 500/50, zastavan(t

plocha a n6dvorie o vymere 326 m2 , zapisany na liste vlastnictva d, 188 v k,ir.l(iarov.

2,2 Prenajirnatel'prenechdva ndjomcovi do dodasndho r.rZivania 2 izbov! byt d. I na I.
N.P., v bytovorn rlotne 8 b.j. ICarov o vymcre 45,54 rn2 + sl<lad o vymere 1,50 m2.

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je larrin6tov6 podlaha a domov;i telef6n,
- sp61ne, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykttrovaci infi'apanel,
- kirpel'ne, v ktorej je kerarnickadlaLba a tieto zriad'ovacie predrnety: umyvadlo, vatia,

WC, bat6ria vaf,ov6 a urnyvadlov6, elektrick;i ohrievad vody, vykurovaci infrapanel,
- obyv acej rzby s kuchyfiou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6 linka, ods6vad

pdr, drez, elektricky spor6k, kuchynsk6 batdria vykurovaci infi'apanel a biokrb.
- izby v ktorej je larnin6tov6 podlaha a vykurovacf infraparrel'



2.4

2.6

3.1

3.2

J.J

3.4

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uZivania byt s prislu5enstvom s vybavenim
tak,ako je uvedend v evidendnom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

N6jomca vyhlasuje, Le sa so stavom prenajimandho bytu obozn6mil a preber6 ho do

svojho ttLivania s tym, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktord s nim Zijir v spolodnej

dom6cnosti. Zoznam dlenov dom6cnosti je uveden;f v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

il{nok III.
Doba platnosti a zinik nrijmu

Prenajirnatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditir.
Zaflatok podnrijmu : 01.01.2024,
Koniecpodn{jmuz 31,12.2024.

N6jomca m6 prednostnd pr6vo uzayretia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynrice zo zmluvy o n6jme vLdy na d'alSi 1 rok.
O moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' informovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu
n6jomndho bytu.

N5jom bytuzauZivanie bytu, n6jomcom skondi uplynutim dohodnutej doby.

N6jom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu ak nebol n6jom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych str6n
c) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych str6n

Dohodor"r zmh"rvnych str6n n6jon-r zanikd k dohodnutdrnu dflu.

N6jom m6Zu vypovedat'obidve zmluvn6 strany. N6.iomca m6Ze vypovedat'n6jom bytu
bez udania d6vodu.

Prenajin-ratel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenym v z6kone a len

z ddvodov v f,om uvedenych, najmii ak:
a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajatlf byt,

jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zariadenia v dome, alebo

sirstavne naru5uje pokojn6 bfvanie ostatnfch ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome,

b) n6jomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vypllfvajirce z n6jmu bytu najmii tym,
Le nezaplatil n6jomn6 alebo tihradu za plnenia poskytovand s uZivanim b74u za

dlh5i das ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do

n6jmu,
c) n6jomca vyuLiva byt na ind irdely ako na byvanie.

Vypovednri lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vypovedn6 lehota
zadinaplynirt' prvym dflom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede

n6jomcovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimatel', vypovedn6 lehota za(ina plynirt'

3.5

3,6

3,7

3.8



prvlim driom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po splneni stanovenych z6konn;ich

podmienok.

3.9 N6jomnfk je povinny v def, skonderria n6imu odovzdat' prenajimatel'ovi uvol'nen;f byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadrrutirn na opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom
uLivani audrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v daseieho
odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondeni n6jmu, uplyrrutim dojednanej doby n6jmu n6jornca nem6 pr6vo na bytovri
n6hradu (n6hradnlf byt, n6hradnd ubytovanie).

3.12 Y ostatnych otdzkach sa skondenie riirjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika,
pokial'platn6 VZN Obce I(iarov upravujrice n6jom ndjomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

il6nok IV.
Priva a povinnosti zmluvnfch strfn

Prenajimatel' je povinny odovzdaf n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom pln;f a neru5eny vykon pr6v spojen;ich s uZfvanim bytu.

N6jomca a osoby s nim i:i}iuce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' sa na trvaly
pobyt v obci Kiarov odo dfla zadiatkun6jmu.

N6jomca a osoby, ktor6 s n6jomcom i:ijn v spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo uZivat
byt a spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojend s uZivanim byu.

N6jomca je povinny vZivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne apoiivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZfvanim bytu. Je povinny hradit' opravy
v byte sfvisiace s jeho uZivanim a n6klady spojen6 s beZnou irdrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou irdrZbou sa myslia n6klady nie vySSie ako 66,40 EUR vjednotliv;fch
pripadoch

Ak ziryada nastala zavinenim ato aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinni
odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktory snim bjvajir
na vlastn6 naklady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v
abeLntt ridrZbu bytu, m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na vlastn6 n6klady a od
n6j omcu poZadovat' n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvajir, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimatel' pr6vo po
predch6dzajfcom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrdnit' a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu.
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4.7 N6jomca sa zavazuje, Lebez zbytodndho odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v
byte, kto16 prishichajir prena.iirnatefovi. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6
nfjomca za Skodu tym spOsobenri.

4.8 N6jomca nemdZe vykonat' Liadne stavebn6 irpravy ani inir podstatnir zmenu v byte.
N6jomca nemdZe uLivat' byt na ind irdely neL na b;fvanie. Ndjomca nesmie v byte
chovat' Liadne zvieratd bez pisomn6ho sirhlasu prer-rajimatel'a.

4.9 N6jomca sa zavazuje, i,e bez predchddzajiceho pisomneho sfhlasu prenajimatel'a
nebude v byte vykon6vat'zmeny a stavebnd irpravy, a to ani na svoje n6klady.

4.10 N6jomcasazavazuje vypratat'predmet ri6jmu ku dfiu skondenia n6jmu.

4.11 N6jomca n6jomndho bytu a osoby s nim Zijrice v spolodnei dom6cnosti sir povinni podas

celej doby n6jmu umoZnit' po predch6dzajircom ozn6meni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a in;fch kontrolnych org6nov s ciel'om kontroly technick6ho stavu bytu.

dtanot V.
Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanfm bytu

5.1 N6jomca sa zavazuje thrddzat'prenajimatel'ovi. mesadnd n6jomnd a frhrady za plnenia
spojen6 s uZivanim bytu.

Vy5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojend s uZivanim bytu je stanoven6 podl'a
platnych cenovych predpisov a na zdklade uznesenia Obecndho zastupitel'stva v
I(iarove dislo 33/2023 predstavuje 1,54 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a v sume 1,00

Eur/m2 podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za ndjomny vzt'ah
predstavujri sumy na tvorbu fondu prevddzky, ridrZby a opr6v vo vySke 0,44 Ewlm2
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vy5ke 0,05 Eur/rn2 podlahovej plochy bytu a
na spr6vu bytu 0,066 Eur/m2 podlahovej plochy bytu.

Vy5ka n6jomndho a sluZieb za uLivanie bytu s prislu5enstvom predstavuje vy5ku 97,18
EUR (deviit'desiatsedem eur a osemn6st'centov). Evidendny list pre vypodet uhrady za
pouZivanie bytu je neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finandnei zdbezpeky:
- irhrada pripadndho poSkodenia bytu a po5kodenie spolodnych priestorov domu podas

n6jomndho vzt'ahLr,
- fhrady za oprayy a prdce, ktorymi sa byt pri skondeni n6jomndho vzl'ahu uvedie do
p6vodndho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie,
- irhrady zanezaplaten6 n6jomne anezaplaten6 sluZby spojend s uZivauim bytu v r6mci
z6veredn6ho vyfdtovania pri skondeni n6jrnu bytu
- in6 tihrady, ktord priamo stivisia s uZivanim bytu a spr6vou bytov6ho domu.

N6jomnd v zmysle vypodtu platieb n6jomneho a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
n6jomca povinn;f zaplatit'na.ineskdr do 10-teho df,a beZndho kalend6rneho mesiaca za
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5.6

5.1

ktori sa n6jomnd uhrddza, a to na ridet prenaj imatefa. Rozhodujirci je d6tum pripisania

celej diastky na ridet prenajimatel'a. V pripade ome5kania platby n6jomn6ho m6Ze Obec

Kiarov po1adovat' rirok z ome5kania vo vy5ke I o/o zdlZnej sumy za kaZdy def,

omeskania ai, do ripln6ho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenri n6jomcom vo

vfske 5,- € zakai:dtupomienku. Vdasnd neuhradenie n6jomn6ho sa mOZe povaLovaf za

poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le v pripade, ak n6jomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy nebude

trvat'cely mesiac, n6jomn6 sa vypodita ako l/30-ina mesadn6ho n6jomndho n6soben6ho

podtom dni trvania n6jmu,

N6jomca sa d'alej zavdzuje platit':
- rihrady za spotrebu elektrickei enersie spoient s uZivanim bvtu spolodnosti

Stredoslovensk6 energetika, a.s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi,
- platby za komunrilne odpadv, ktord urduje platn6 V5eobecn6 zdvdzne nariadenie

Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6

odpady a to aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti,
- platbv za vodn6 a stoin6, ktor6 bude n6jomca vyridtov6vat' Stvrt'rodne.

V pripade, Ze ndjomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za slulby s n6jmom spojend ani do

2 mesiacov, je prenajimatell opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj pred uplynutim tejto

doby.

N6jomca je povinnlf uhradit'n6jomnd a sluZby spojen6 s ndjmom na ridet dislo:

SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.

s uvedenim variabiln6ho symbolu: 60/1

dl6nok VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnlich podmienkach:
- v byte nesmf n6jomcovia vykon6vat'Ziadnu podnikatel'skit dinnost',
- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6Zu n6jomcovia vykon6vat' na

vlastnd n6klady, po skondeni n6jmu, nemajir n6rok na ich preplatenie,
- Lalizie a rolety nesmt byt'umiestnene z vonkajSej strany okien,
- montovanie individudlnych televiznych a internetovl.ich anten na stavbu bytovich

domov nie je povolen6,
- drobn6 opravy aidrLby si n6jomcovia vykontwajtr v byte sami a na vlastnd n6klady,

po skondeni n6jmu, nernajir n6rok na ich preplatenie,
- n6jomcovia sir povinni dodrZiavat'v byte hygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sir povinni podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
- n6jomcovta sa zavdzujir upravovat' a udrZiavat' okolie n6jomndho domu, starat' sa

o verejnir zelei a irdrZbu chodnikov podas zimn6ho obdobia,
- n6jomcovia nesmit dat'pridelenyj, byt do pren6.imu Ziadnei osobe

- ak ndklady na opravu po skondeni n6jmu prevySr,rje vy5ku zitbezpeky, rozdiel hradi

n6jomca

5.8
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7,1
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il6nol< VII.
Ziv er e(nb us ta n ov ctria

N6jomca m6 pr6vo vypovedat' tirto Zmluvu okamZite, a to v pripade hrubdho poru5enia

domovdho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych podmienok'

Tirto Zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomnym dodatkom poclpisanym oboma

zn-rluvnyrni stranami,

Ttfio Zrnluva nadobirda platnost' dilom podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost' driom

nasledujfcim po dni zverejnenia na webovom sidle obce I(iarov,

Tdto znrluva je povinne zverejdovan6 podl'a zitkona (,. 21112000 Z' z' o slobodnom

pristupe k iniorm6ci6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorSich

predpisov.

N6jonrca v zmysle zdl<ona d, lSl2OlB Z,z. o ochrane osobn;ich udajov svojim

podpisom na tejto zmhrve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracitvanim jeho osobr-rych irdajov

, roirahu fdajov uvecle,;fih v tejio Zmluve av zii<one d, 47012005 Z'z' na iidel

evidencie n6jomnikov.

Zmlwa je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktoryctl prenajimatel' obdrZi dve

vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie,

Zmluvnd strany vyhlasujir, Ze zmluvu si preditali, obsahu ztnluvy porozttmeli, Le zmluva

vyjaclruje ich slobodnir vOfu a na znal< sirhlasu ju vlastnorudne podpisujil,

V Kiarove dna 29,12.2023

N6jomnik:

Such6nskym
starostom obce

Prilohy:

1. Evidendny list pre vypodet irhrady zavlivaniebytu
2. Vlipodet platieb najomndiro a sluzieb spojenlich s uZivanim bytu

*1-5*X1;9./- _**-\L'&7r-ffi, ^ ^\\,1.
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Priloha d.1

EVIDENCNY LIST

pre vfpodet rihrady za uiivanie bytu pocll'a opatrenia Mf SR z23.aprila 2008, d.01/w2008'
i.0rlfV2008 z 25. septernbra 2008 a podl'a zdkona i,,443120t0 Z,z, o clot6ci6ch na rozvoj bfvania

V I(iarove dfla 29,122023

Najomca:

I

Pavol Suchdnsky
Starosta obce

Meno pouZfvatefa bytu: Tam6s Jekkel I(ate96ria: 2-izbov!

D6tum narodenia : 06,09,1996 Sirpisnd dislo: 60

Adresa hvaldho pobytu: I(iarov 60/1 Cislo bytu: 1

Zoznam os6b tvoriacich tl omdcnost'

P.i. Meno a priezvisho
D:itum

naroclenia
Pomer

k uZivatel'ovi bytu
Pozn6ml<a

1 Tam6s Jekhel 06,09,)996 nal onrca

2.

4,

o

Miestnost' Pocllahov6 ploclta v m2 Pocllahovd plocha spolu v m2

ObVvacia izba + kuchvria )1)\

45,54

Sp6liia 14.7 4

Chodba 5.29

I(fipel'fia 4,26

Izba
Balk6n
Spolu v'i'mera bytu v m2 45,54

Sklad 1,50 1,50

N{iom bvtuza mesiac
I(oelicient Vfmera v tn2 Suma v EURO

N6iomn6 za: byt 1.54 45,54 70,00

sklad 1,00 1,50 1,50

Fond prev6dzky, fidrlby a opr6v 0.44 4s,54 20,40

Spr6va bytu 0,05 45.54 2,28

Poistenie bytu 0,066 45.54 3,00

Mesadn6 ndiomn6 srrolu 97,L8

Prenajirnatel'.'



Prenajimatel'; Obec Kiarov
I(iarov 25
991 06 i.elovce
tio: oo 319 316

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kategoria bytu : 2 - izbovY

Supisne i{slo; 60

Cislo bvtu ; 1

Ndjomca: Tam6s Jeldcel

I(iarov 1

Vypolet platieb nfjornndho a sluZieb Platobnf predpis - dailovf doklad

V I(iarove dia 29.122023

Ndjontca:

Pavol Such6nsky
starosta obce

Spl6tkov'f halend6r plati od : Forma rihrady: PP

Defi splatnosti : do 10. dia beZndho kalenddrneho mesiaca

D6tum dafiovei povinnosti : posledn.i deri plislu5n6ho mesiaca

Variabilnf symbol : 6011

Specifickf symbol : mesiac/r'ok

Oznadenie dod6vl<y v EUIi
Zmeny odo dila

N6iomnd za: byt 70,00

sklad 1,50

Fond prev6dzl<y,:i;,drtby a oprdv 20.40

Spr6va bytu 2.28

Poistenie bytu 3,00

Mesadnd nf iomn6 spolu 97,L8

{,#,13S
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