
ZMLUYA O NA.liUn BYTU i. 1 v bytovom dome 8 b.j.Kiarov

uzatvorendpodl'a ustanovenia $ 685 zikona(;4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni
neskor5ich predpisov a VSeobecne zdvaznlho nariadenia Obce Kiarov (:islo 212016

o podmienkach pridellovania a uLiv ania n6j omnych bytov, ktoru uzatvorili :

itdnok I.
Zmluvn6 strany

Prenajimatel': N6zov: Obec Kiarov
Sidlo: Kiarov d. 25

Zastttpene: Pavol Such6nsky, starosta obce
Iio: 003t9376
DIC: 2021243169
Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

iislo ridtu: IBAN - SKS6 5600 0000 0060 3635 5003

dislo tel./faxu: 047 I 48 81 180

E-mail: kiarov@slovanet.sk
(dalej len ako ,,Prenajtmatef")

a

Nijomca: Meno a priezvisko: Tam6s Jekkel
D6tumnarodenia: 06.09.1996
Rodn6 dfslo: 96090615609
iislo op: flt/ fr+4ft
Adresa: Kiarov d. 1

(dalej len ako ,,Nrijomca").

dHnok II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je pren6jom nehnutellnosti a to dasti stavby ,,Bytovy dom I b.j.

- Kiarov(6, so sripisnym iislom 60, uskutoinenej na pozemku C-KN 500/50, zastavand
plocha a n6dvorie o vfmere 326 m2 , zapisarry na liste vlastnictva d. 188 v k.ri.Kiarov.

2.2 Prenajimatell prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania 2 wbovy byt i. L na I.
N.P., v bytovom dome 8 b.j. Kiarov o vymere 45154 m2 + sklad o vymere 1,50 m2.

2.3 Predmetnli 3 - izbovy byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a domoqf telefon,
- sp6lne, v ktorej je lamindtovri podlaha a vykurovaci infrapanel,
- kripefne, v ktorej je keramickd dlalba a tieto zriadovacie predmety: umyvadlo , vaita,

WC, bat6ria vaf,ov6 a umyvadlovd, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.
- obyvacej izby s kuchyilou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6 linka, ods6vad

pdr, drez, elektricky spor6k, kuchynsk6 bat6ria vykurovaci infrapanel a biokrb.
- izby, v ktorej je laminStovd podlaha a vykurovaci infrapanel.



2.4

2.6

Prenajimatef prenechivanfujomcovi do uLivaniabyt s prisluienstvom s vybavenim
tak,ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenfch v zmluve.

N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajiman6ho bytu oboznrimil apreberd ho do
svojho ulivania s lim, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktor6 s nim Zijri v spolodnej
dom6cnosti. Zoznan dlenov dom6cnosti je uvedenf v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

dlfnok III.
Doba platnosti a zflniknijmu

Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri.
Zaiiatok podn6jmu z 01.03,2022,
Koniecpodnijmuz 31.12.2022,

N6jomca m6 prednostnd pr6vo uzawetia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynrice zo zmluvy o n6jme vldy na d'alSi I rok.
O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatell informovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnuQim terminom skondenia ndjmu
n6jomn6ho bytu.

N6jom bytuzauZivanie bytu, n6jomcom skondi uplynutim dohodnutej doby.

N6jom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby n6jmu ak nebol n6jom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych str6n
c) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych strSn

Dohodou zmluvnych str6n n6jom zanikd k dohodnut6mu dfiu.

3.6 N6jom mdZu vypovedat'obidve zmluvn6 strany. NSjomca m6ie vypovedat'n6jom bytu
bez udania d6vodu.

Prenajimatel m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanoven;im v z6kone a len
z dOvodov v iom uvedenych, najmd ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajat;i byt,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome, alebo

sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome,

b) nSjomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajrice zniimu bytu najmfl Qim,
Le nezaplatil n6jomn6 alebo tihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za

dlh5i das ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do
n6jmu,

c) n6jomcavyvlivabyt na in6 ridely ako na byvanie.

Vypovedn6 lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vypovedn6lehota
zadinaplynrit'prvym dflom kalendSrneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede
n6jomcovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimatell, vypovedn6 lehota zadina plynrit'
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prvim df,om kalend6rneho mesiaca nasledujfceho po splneni stanoven;ich zrikonnych
podmienok.

3.9 Nrljomnfk je povinn;f v defi skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatellovi uvollnen;i byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uLivani aidrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatefovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho

odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n5jomca nem6 pr6vo na bytovri
nilhradu (nriluadnli byt, n6hradn6 ubyovanie).

3.12 Y ostatnych otinkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika,
pokial'platn6 VZN Obce Kiarov upravujrice n6jom n6jomn;ich bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

ildnok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnfch strfn

Prenajimatef je povinny odovzdat' ndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne ui.ivanie
azabezpe(it'n6jomcom plnf a neruSen;f v;fkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Li}6ce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' sa na trvaly
pobyt v obci Kiarov odo dila zadiatkundjmu.

N6jomca a osoby, ktor6 s n6jomcom i:ijn v spolodnej dom6cnosti, majri prSvo ulivat
byt a spolodn6 priestory azariadenia domu apoZivat plnenia, ktorjch poskytovanie je
spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca je povinn;i uLivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu riadne apoLivat
plnenia, ktor;fch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' opravy
v byte srivisiace s jeho uZivanim a naklady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou ridrZbou sa myslia n6klady nie vyS5ie ako 66,40 EUR vjednotlivych
pripadoch

Ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinny
odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktor6 spOsobil v dome s6m alebo ti, ktory snim byvajri
na vlastnd n6klady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v
abelnu ridrZbu bytu, m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na vlastn6 naklady a od
n6j omcu poZadovat' n6hradu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte blivajri, sri povinni odstranit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimateli pr6vo po
predchddzajricom upozorneni ndjomcu nedostatky a po5kodenia odstrrlnit' a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu.
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4.7 N6jomca sa zavdzuje, Ze bez zbytodn6ho odkladu oznhmi prenajfmatel'ovi tie opravy v
byte, ktor6 prishichajri prenajimatellovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved6
n6jomca za Skodu t;im sp6sobenri.

4.8 N6jomca nem6Ze vykonat' Ziadne stavebn6 ripravy ani inf podstatnri zmenu v byte.
N6jomca nem6Ze uLivaf byt na in6 ridely nei, na byvanie. N6jomca nesmie v byte
chovat' Ziadne zvierut| bez pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a.

4.9 N6jomca sa zavaztje, Le bez predchddzaluceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a
nebude v byte vykon6vat' zmeny a stavebn6 trpravy, a to ani na svoje naklady.

4.10 N6jomca sa zav'aztfie vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu.

4.ll N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Zr1trce v spolodnej dom6cnosti sri povinnf podas

celej doby ndjmu umoZnit' po predchidzajtcom oznimeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych org6nov s ciel'om kontroly technick6ho stavu bytu.

dLinok v.
Vf5ka a splatnost' nijomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavdzuje uhrddzaf prenajimatellovi. mesadn6 n6jomn6 a rihrady za phenia
spojend s uZivanim bytu.

Vf5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojend s uZivanim bytu je stanoven6 podlia
platn;ich cenoqfch predpisov a na zdklade uznesenia Obecndho zastupitel'stva v
Kiarove (:islo 1712018 predstavuje 1,45 Ewlm2 podlahovej plochy bytu a v sume 1,00

Eurlrr? podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za nhjomny vztah
predstavujri sumy na tvorbu fondu prevddzky, idrZby a opr6v vo vy5ke 0,44 Evrlmz
podlahovej plochy bytu, poistenie byu vo vy5ke 0,07 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a

na spr6vu bytu 0,07 Eurlm2 podlahovej plochy bytu.

VySka n6jomn6ho a sluZieb za ulivanie bytu s prislulenstvom predstavuje vf5ku 93,96
EUR (edenstodeviit'eur a Sest'desiat5est'centov). Evidendny list pre vypodet ihrady za
pouZivanie bytu je neoddelitellnou sridast'ou tejto zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli na zloLeni finandnej zitbezpeky vo qfSke trojmesadnej
odplaty za ndjomni, vztah na ziklade uznesenia Obecn6ho zastupitefstva v Kiarove
dislo 18/2018, io predstavuje sumu 281088 € a je splatnf do 01.03.2022.

Ndjomca je povinn;f spolodne a nerozdielne zlolit na ridet prenajimatel'a finandnri
zdbezpeku podlia bodu 5.4 najnesk6r do zadatia n6jmu. Finandn6 zdbezpeka shiZi na
zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutych rihrad spojenych s

uZivanim n6jomn6ho bytu a nepoSkodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu. Finandnri
zhbezpeku za ulivarie n6jomn6ho bytu vedie obec na osobitnom idte zriadenom na
tento ridel v banke. Po skondeni n6jmu bytu prenajimatell vr6ti n6jomcovi nezirrodenri
finandnri ztrbezpekt zridtovanri po prisluSnfch odpodtoch n6jomcovi po skondeni
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n6jomndho vztahu a zvy5nri sumu vyplati n6jomcovi do 30 dni na ridet n6jomcu alebo

zapoditado zibezpeky pri uzatvoreni n6jomnej zmluvy.

5.6 Odpodty z finandnej zilbezpeky:
- rihrada pripadn6ho po5kodenia bytu a po5kodenie spolodn;fch priestorov domu podas

n6jomn6ho vzfahu,
- irhrady za oprayy a prhce, ktorfmi sa byt pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu uvedie do
p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie,
- irhrady zanezaplaten6 n6jomne anezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu v r6mci
zdveredndho vyridtovania pri skondeni n6jmu bytu
- in6 rihrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanim byu a spr6vou byov6ho domu.

5.7 N6jomn6 v zmysle vypodtu platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
n6jomca povinn;i zaplatit najneskdr do l0-teho dda beZndho kalend6rneho mesiaca za
ktory sa n6jomn6 vbrddza, a to na ridet prenaj imatela. Rozhodujrici je d6tum pripisania
celej diastky na ridet prenajimatella. Prvf splitka je splatni do 10.03.2022 vo vf5ke
dvojmesain6ho nfjomn6ho ti. 187,92 EUR. V pripade ome5kania platby n6jomn6ho
mdLe Obec Kiarov poZadovat' rirok z ome5kania vo vy5ke I %o z dlilnej sumy zakaZdy
deri ome5kania ai. do ripln6ho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenri n6jomcom
vo vySke 5,- € za ka1di upomienku. Vdasn6 neuhradenie n6jomn6ho sa m6Ze
povaiovat za poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

5.8 Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n6jomrry vztah podfa tejto zmluvy nebude

trvat'cely mesiac, n6jomn6 sa vypodita ako 1/30-ina mesadn6ho n6jomn6ho ndsoben6ho
podtom dni trvania n6jmu.

5.9 N6jomca sa d'alej zavdzuje platit':
- rlhradv za spotrebu elektrickei enersie spoienri s uiivanim bytu spolodnosti
Stredoslovensk6 energetika, a.s. na ziklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.
- platby za komundlne odpadv, ktor6 urduje platnd V5eobecn6 zhvaznd nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komttndlne odpady a drobn6 stavebn6
odpady ato aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti.
- platbv za vodn6 a stoin6, ktor6 bude n6jomca vyridtov6vat'Stvrl'rodne.

5.10 V pripade, ie nhjomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za slulby s n6jmom spojen6 ani do
2 mesiacov, je prenajimatel'opr6vnen;i n6jom bytu vypovedaf aj pred uplynutim tejto
doby.

5.11 N6jomca je povinny uhradit'ndjomn6 a sluZby spojen6 s n6jmom na ridet dislo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , veden;i v Prima banke Slovensko, a.s.

s uvedenim variabiln6ho symbolu: 60/1



Cldnok VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnfch osobitnlfch podmienkach:
- v byte nesmir nSjomcovia vykon6vat' Liadnupodnikatetskri dinnost',
- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6Zu n6jomcovia vykon6vat na

vlastn6 n6klady, po skondeni n6jmu, nemajir n6rok na ich preplatenie,
- Laltzie a rolety nesmt byt'umiestnen6 z vonkaj5ej strany okien,
- montovanie individu6lnych televiznych a internetovfch ant6n na stavbu bytoqfch

domov nie je povolen6,
- drobn6 opravy atdrZby si nrijomcovia vykondvajt v byte sami a na vlastn6 n6klady,

po skondeni n6jmu, nemajf n6rok na ich preplatenie,
- n6jomcovia sri povinni dodrZiavat v byte hygienu, distou a poriadok,
- n6jomcovia sri povinni podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnfch priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
- n6jomcovia sa zav'azujri upravovat audrliavat okolie n6jomn6ho domu, starat' sa

o verejnri zelei.atdrLbu chodnikov podas zimn6ho obdobia,
- n6jomcovia nesmf dat' prideleny byt do pren6jmu Ziadnej osobe
- ak nriklady na opravu po skondeni n6jmu prevySuje v1iSku zdbezpeky, rozdiel hradf

n6jomnca

ildnok VII.
Zivereinf ustanovenia

7.1 N6jomcamh pr6vo vypovedat'trito Zmluvu okamZite, ato vpripade hrub6ho poru5enia
domov6ho poriadku alebo nedodrZani a zmluvny ch podmienok.

7.2 Trito Zmluvu moZno menit' a dopiilat' pisomnlim dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

7.3 Tato Zmluva nadobrida platnost' dfiom podpisu zmluvnfmi stranami a ridinnost' dilom
nasledujircim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

7.4 Tdto zmluva je povinne zverejilovand podta zdkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorlich zdkonov v zneni neskor5ich
predpisov.

7.5 N6jomca v zmysle zirkona d. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych ridajov svojfm
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracrivanim jeho osobnych ridajov
v rozsahu fdajov uvedenlich v tejto Zmluve a v z6kone d. 47012005 Z.z. na ridel
evidencie n6jomnikov.

7.6 Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, zl<torych prenajimateli obdrLi dve
vyhotovenia a nSjomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvn6 strany vyhlasujri, ie zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmlra
vyjadruje ich slobodnri vdllu a naznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujf.



V Kiarove dna 28.02.2022

Prenajimatef : N6jomnik:

Obec Kiarov
v zastripeni Pavlom Suchrlnskym

starostom obce

Prilohv:

1. Evidendn;f list pre qipodet rihrady zau1ivaniebyll
2. Vypodet platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenych s uZivanim bytu
3. Protokol o odovzdani bytu



Priloha i.1

BVIDEXCX'f LIST
pre vfpoiet fhrady zauilivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z23,aprila 2008, i.01lR/2008,

i.02/W2008 z 25. septembra 2008 a podl'a zirkona i.44312010 Z,z. o dot{ciflch na rozvoj bjvania

V Kiarove dna 28 -02.2022

Niijoruca: Prenajimatef.'

Pavol Such6nsky
Starosta obce

Meno pouZivatel'a bytu: Tarn6s Jekkel Kate96ria: 2-izbovy

D5turn narodenia: 06.09.1996 Sripisnd dislo: 60

Adresa trval6ho pobytLr : Kiarov 60/l C(slo bytu: I

Zoznam os6b tvoriacich domf cnost'

P.i. Meno a priezvisko
D6tum

narodenia
Pomer

k uZivatel'ovi bytu
Pozn6mka

1 Tam6s Jekkel 06.09.1996 nalolnca
2.

3.

4.

tu
Miestnost' Podlahovi plocha v m2 Podlahovd rrlocha spolu v mz

ObVvacia izba+ kuchyila )1 )\

45,54

Sp5hia 14.14

Chodba {?q
K[rpel'ria 4,26
lzba
Balk6n
Snolu v{mera bvtu v mr 45,54

Sklad 1,50 1,50

N6 m u za meslac
Koeficient Vfmera v m2 Suma v EURO

N6iomn6 za: bvt 1.45 45,54 66.04

sklad 1,00 1,50 1.50

Fond prev5dzky, irdrZby a opr6v 0.44 45.54 20,04

SorSva bvtu 0,07 45,54 3,19

Poistenie bytu 0,01 45,54 3.19

Mesain6 nriiomn6 snolu 93,96

K



Prenaiirnatel': Obec Kiarov
Kiarov 25

991 06 lelovce
Iio: oo 319 376

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Kateg(tria bytu : 2 - rzbovy
Silpisnd iislo: 60

Cislo byru ; 1

Ndjomca: Tam6s Jekkel
Kiarov 1

Vlipodet platieb nr{jomn6ho a sluZieb

V Kiarove dna 28.02.2022

N(rjomca:

Platobn;f predpis - dafiovy doklad

Prenajimatef:

Pavol Such6nsky
starosta obce

Spl6tkovi kalend6r plati od : Forma rihrady: PP

Dei splatnosti : do 10. dfla beZndho kalend6rneho mesiaca

D6tum daflovei povinnosti poslednf def, prisluSn6ho rnesiaca

Variabiln'f symbol 60lt
Specif,rckf symbol mesiac/rok

Oznadenie dodivky v EUR
Zmeny odo dfia

N6iomn6 za: byt 66,04
sklad 1,50

Fond prev6dzky, ridrZby a oprfx 20,04
Spr6va bytu 3,79

Poistenie bytu 3,19

Mesain6 nfiomn6 snolu 93,96



Priloha i.3

Protokol o odovzdanf bytu

Oznaienie nehnutel'nosti:

Bytovli dom 8 b j. Kiarov, s[rpisnd dis. 60 uskutodnend na pozemku parceln6 disla C-KN 500/50

v k.ir, Kiarov,

2 - izbov)z b)zt. na I.N.P.. byt d. 1, s prfslu5enstvom.

Odovzdivairici:

N6zov: Obec Kiarov

Sidlo: Kiarov 25,991 06 lelovce

Zastirpend: Pavol Such6nsky, starosta obce

teo: oo 3t9 376

Preberairici:

Meno a priezvisko: Tarnds .lekkel

D6turnnarodenia: 06.09.1996

Rodn6 dislo: 96090615609

Adresa: Kiarov 1

Odovzd6vajirci a preberajfci svojim podpisom potvrdzujir, Ze vySSie uvedeny byt v
nehnutel'nosti bol riadne odovzdan;i v stave zodpovedajfrcom zmluve o n6jrne a zdrovef, bolo

zisten6 a odovzdaud nasledovn6:

Kl'riie:

Vchodov€ dvere do bytovdho domu I ks

Vstupnd dvere do bytu 3 ks

Sklad 1 ks

Po5tovd schrfnka 2 ks

Stavmerada: /.3./. - /OOO,t/l
4'r'l' - ooo 9to{
r/'Y.o. - /A.o00

LAL
/ul-

Merai studenej vody:

eisro mera 
'^' 4/ l3;l( n<

Luu


