
ZI.4.LIJYA o NArmr BYTU i. 3 v bytovom dome 8 b.j. Kiarov

uzatvorend podl'a ustanovenia $ 685 zikona(^4011964 Zb. Ob(:iansky z6konnik v zneni
neskor5ich predpisov a V5eobecne zdvdzneho nariadenia Obce Kiarov dislo 212016

o podmienkach pridel'ovania a uLiv ania n6j omnlf ch bytov, ktoni uzatvorili :

iunok t.
Zmluvnd strany

Prenajimatel': N6zov: Obec Kiarov
Sidlo: Kiarov d. 25
Zastupene: Pavol Such6nsky, starosta obce
lio: oo3tg376
DIi: 2021243169
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
iislo ridtu: IBAN - SK86 5600 0000 0060 3635 5003
iislo tel./faxu: 047 l48 81 180
E-mail: kiarov@slovanet.sk

(d'alej len ako ,,Prenajfmatef")

a

N6jomca: Meno a priezvisko: Marek Sramka
D6tum narodenia: 14.02.1979
Rodn6 dislo: 79021418232
iislo op: HC397730
Adresa: Kiarov 60/3

(dalej len ako ,,Ndjomca").

iLinok II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je pren6jom nehnutellnosti a to dasti stavby rrBytovy dom 8
b.j. - Kiarov'., so sripisnfm iislom 60, uskutoinenej na pozemku C-KN 500/50,
zastavand plocha a nddvorie o vymere 326 m2 , zapisany na liste vlastnictva d. 188
v k.ir.Kiarov.

2.2 Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uLivania3 izbovf byt i. 3 na I.
N.P., v bytovom dome 8 b.j.Kiarov o vfmere 54139 m2 + sklad o vymere 1,50 m2.

2.3 Predmetny 3 - izbovy byt pozost6va:
- chodby, v ktorej je laminritov6 podlaha a domovy telefon,
- sprilne, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovaci infrapanel,
- kfpefne, v ktorej je keramickd dla1ba a tieto zriatovacie predmety: umyvadlo , vaia,

WC, bat6ria vatiov6 a umyvadlov6, elektricky ohrievad vody, vykurovaci infrapanel.
- obyvacej izby s kuchyf,ou, v ktorej je lamin6tov6 podlaha, kuchynsk6linka, ods6vad

pdr, drez, elektrickli spor6k, kuchynsk6 batdria vykurovaci infrapanel a biokrb.
- izby, v ktorej je lamin6tov6 podlaha a vykurovacf infrapanel.
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2.4 Prenajimatel'prenechSva n6jomcovi do tilivaniabyt s prisluSenstvom s vybavenim
tak,ako je uvedend v evidendnom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

2.6 N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajiman6ho bytu obozn6mil a preber6 ho do
svojho uZivania s !fm, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktord s nim Lijfi v spolodnej
dom6cnosti. Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedenlf v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

ilfnok III.
Doba platnosti a zflniknfjmu

Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri.
Zaiiatok podnijmu : 01.11.2021,
Koniec podn6jmu: 31.10.2022.

N6jomca m6 prednostnd pr6vo uzavretia n6jomnej zmluvy v pripade, Ze podas doby
n6jmu si riadne plnil povinnosti plynrice zo zmluvy o n6jme vZdy na d'alSi 1 rok.
O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajfmatel informovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu
n6jomn6ho bytu.

N6jom bytuzauZivanie bytu, n6jomcom skondi uplynutim dohodnutej doby.

N6jom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby n6jmu ak nebol n6jom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvn;fch str6n
c) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych str6n

Dohodou zmluvnych str6n n6jom zanikdk dohodnut6mu df,u.

N6jom m6Zu vypovedat' obidve zmluvn6 strany. N6jomca m6Ze vypovedat'n6jom bytu
bez udania d6vodu.

Prenajfmatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenym v z6kone a len
z d6vodov v ilom uvedenych, najmfl ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajatli byt,
jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodnd zariadenia v dome, alebo
sfstavne naru5uje pokojn6 b;ivanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost' a poruSuje dobr6 mravy v dome,

b) n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vyplyvajrice zndjmu bytu najmii tym,
Le nezaplatil n6jomn6 alebo irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanfm bytu za
dlh5i das ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do
n6jmu,

c) n6jomca vytrLiva byt na in6 ridely ako na byvanie.

Vypovednf lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vlfpovedn6 lehota
zadinaplynrit'prqim dilom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vlipovede
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4.1

n6jorncovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimatel', vfpovedn6 lehota zadina plynft'
prvym diom kalend5rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenych z6konnliich
podmienok.

3.9 N6jomnik je povinny v deii skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutirn na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
ulivani a ridrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktorS nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne.

3.10 O odovzdani bytu zrrluvn6 strany spiSu protokol, v ktorej sa opi5e stav bytu v dase jeho
odovzdania n6jomcovi.

3.11 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu n6jomca nem6 prdvo na bytovti
n6hradu (n6hradny byt, n6hradn6 ubytovanie).

3.12 Y ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika,
pokiaf platn6 VZN Obce Kiarov upravujirce n6jom n6jomnych bytov pre obec Kiarov,
neustanovuje inak.

4.2

iLlnok IV.
Prr{va a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatef je povinn;f odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uilivanie
azabezpedit' n6jomcom plnli a neruSenf vfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Zijfice v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' sa na trvallf
pobyt v obci Kiarov odo dia zadiatkun6jmu.

N6jomca aosoby, ktor6 sn6jomcom i:ijnv spolodnej domdcnosti, majri pr6vo uZivat
byt a spolodn6 priestory azafiadenia domu apoilivat'plnenia, ktor;fch poskytovanie je
spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca je povinnli ulivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne apohivat
plnenia, ktor;fch poskytovanie je spojen6 s uZfvanim bytu. Je povinh;f hradit' opravy
v byte sfvisiace s jeho ulivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou. Drobnou opravou
alebo beZnou ridrZbou sa myslia naklady nie vy5Sie ako 66,40 EUR vjednotlivych
pripadoch

Ak zixada nastala zavinenim ato aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je povinny
odstr6nit' zivady a po5kodenia, ktor6 spdsobil v dome s6m aleboti, ktory snim b;ivajri na
vlastnd nSklady. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abelni
irdrZbu bytu, m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na vlastn6 nriklady a od n6jomcu
poiadovaf nrihradu.

4.6 Nrijomca, prip. osoby, ktor6 s nfm v byte byvajt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a poSkodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimateli pr6vo po
predchhdzajticom upozorneni n6jomcu nedostatky a po3kodenia odstr6nit' a od n6jomcu
poLadovat ndhradu.
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4.7 N6jomca sa zaviizuje, Ze bez zbytodn6ho odkladu ozn6mi prenajimatel'ovi tie opravy v
byte, ktor6 prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poruleni tejto povinnosti zodpoved6
n6jomca za Skodu tlfm sp6sobenir.

4.8 Niijomca nem6Ze vykonat' Liadne stavebnd ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte.
N6jomca nem6Ze uZivat byt na in6 ridely nei, na byvanie. N6jomca nesmie v byte
chovat' Liadne zvieruti bez pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a.

4.9 N6jomca sa zavdz:uje, Ze bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajfmatelia
nebude v byte vykon6vat' zmeny a stavebn6 irpravy, a to ani na svoje naklady.

4.10 N6jomca sa zavinujevypratat predmet n6jmu ku df,u skondenia n6jmu.

4.lI N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Zi}irce v spolodnej dom6cnosti sri povinni podas
celej doby n6jmu umoZnit' po predchddzajircom ozndmeni na nevyhnutny das
avnevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy avystavby
SR, obce a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu bytu.

itenot V.
Vy5ka a splatnost' nijomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavazuje uhridza( prenajimatel'ovi. mesadn6 n6jomn6 a tihrady za plnenia
spojen6 s uZivanim bytu.

Vy5ka n6jomn6ho za plnenie (sluZby) spojen6 s uZivanim bytu je stanoven6 podl'a
platnfch cenovych predpisov a na zdklade uznesenia Obecn6ho zastupitel'stva v
Kiarove dislo t712018 predstavuje 1,45 Eurlm2 podlahovej plochy bytu a v sume 1,00
Ewlmz podlahovej plochy v miestnosti sklad. Dalej odplata za n6jomn;f vztah
predstavujri sumy na tvorbu fondu prevddzky, ifirZby a opr6v vo vf5ke 0,44 Eurlm2
podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo v;fske 0,07 Eur/m2 podlahovej plochy bytu a
na spr6vu bytu 0,07 Eurlm2 podlahovej plochy bytu.

Vf5ka n6jomn6ho a sluZieb zauLivanie bytu s prislu5enstvom predstavuje qf5ku 111,90
EUR (edenstojeden6st'eur a deviit'desiat centov). Evidendny list pre qipodet ihrady za
pouZfvanie bytu je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy.

Odpodty z finandnej zitbezpeky:
- rihrada pripadndho po5kodenia bytu a po5kodenie spolodnych priestorov domu podas
ndjomndho vzfahu,
- rihrady za opravy a prdce, ktor;fmi sa byt pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu uvedie do
p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie,
- rihrady zanezaplatend n6jomnd anezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu v r6mci
zdvercdneho vyirdtovania pri skondeni n6jmu bytu
- ind rihrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanim bytu a spr6vou bytov6ho domu.

N6jomn6 v zmysle vypodtu platieb n6jomn6ho a sluZieb spojenych s uZfvanim bytu, je
n6jomca povinnlf zaplatit najnesk6r do l0-teho dfla beZn6ho kalend6meho mesiaca za
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5.6

5.7

ktorf sa n6jomn6 vhrddza, a to na ridet prenajimatel'a. Rozhodujrici je d6tum pripisania
celej diastky na ridet prenajfmatefa. V prfpade ome5kania platby n6jomn6ho m6Ze Obec
Kiarov poLadovat rirok z ome5kania vo vy5ke 1 0/o z dlZnej sumy za kaZdy deir
ome5kania ai, do irpln6ho zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenri n6jomcom vo
vf5ke 5,- € zakai:df upomienku. Vdasn6 neuhradenie n6jomn6ho sa m6Ze povaZovat za
poru5enie podmienok tejto n6jomnej zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n6jomny vztah podl'a tejto zmluvy nebude
trvat'cely mesiac, n6jomn6 sa vypodita ako 1/30-ina mesadn6ho n6jomn6ho n6soben6ho
podtom dni trvania n6jmu.

N6jomca sa d'alej zaviizule platit':
- rthradv za spotrebu elektrickei energie spoienf s uZivanim bytu spolodnosti
Stredoslovensk6 energetika, a.s. na zildade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.
- platbv za komunflne odpady, ktor6 urduje platn6 vseobecn6 z6vdzn6 nariadenie
Obce Kiarov o miestnych daniach a poplatku za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6
odpady a to aj za v5etky osoby v spolodnej dom6cnosti.
- platbv za vodn6 a stoin6, ktor6 bude n5jomca vyridtov6vat'Stvrt'rodne.

V pripade, Le ni$omca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluhby s n6jmom spojen6 ani do
2 mesiacov, je prenajimatel' opr6vnen;i n6jom bytu vypovedat' aj pred uplynutim tejto
doby.

Nrljomcaje povinny uhradit'n6jomn6 a sluZby spojen6 s n6jmom na ridet dislo:
SK86 5600 0000 0060 3635 5003 , vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabiln6ho symbolu: 60/3

ildnok VI.
Osobitn6 ustanovenia

6.I Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitn;fch podmienkach:
- v byte nesmt n6jomcovia vykon6vat' Liadnupodnikatefskri dinnost',
- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6Zu n6jomcovia vykon6vat na

vlastn6 n6klady, po skondeni n6jmu, nemajti n6rok na ich preplatenie,
- Zahtzie a rolety nesmf byt'umiestnend z vonkajSej strany okien,
- montovanie individu6lnych televiznych a internetov;fch ant6n na stavbu bytov;fch

domov nie je povolen6,
- drobn6 opravy atdrLby si n5jomcovia vykondvajt v bye sami a na vlastn6 n6klady,

po skondeni n6jmu, nemajri narok na ich preplatenie,
- n6jomcovia sri povinni dodrliavat v byte hygienu, distou a poriadok,
- nSjomcovia sri povinni podiefat' sa na disteni a upratovani spolodn;fch priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
- n6jomcovia sa zavdzujri upravovat audrliavat okolie n6jomn6ho domu, starat' sa

o verejnri zelei, a ridrZbu chodnikov podas zimn6ho obdobia,
- n6jomcovia nesmf dat'prideleny byt do pren6jmu Ziadnej osobe.
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ilfnok VII.
Ziverein6 ustanovenia

Ndjomca md pr6vo vypovedat' trito Zmluvu okamZite, a to v pripade hrubdho poruSenia
domovdho poriadku alebo nedodrZania zmluvnych podmienok.

Tfto Zmluvu moZno menit' a dopiriat' pisornnym dodatkom podpisan;1irn oboma
zmluvnfmi stranami.

Tdto Zmluva nadobrida platnost' diom podpisu zrnluvnymi stranami a irdinnost' driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Kiarov.

T6to znrluva je povinne zverejiovan6 podl'a zttkona (,. 2lll2OOO Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskor5fch
predpisov.

Ndjomca v zmysle zirkona d. l8l20l8 Z.z. o ochrane osobnych ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracfvanim jeho osobnych irdajov
v rozsahu ridajov uveden;ich v tejto Zmluve av zttkone d. 47O|2OO5 Z.z. na fidel
evidencie n6j ornnikov.

Zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' obdrLi dve
vyhotovenia a n6jomnik obdrZi jedno vyhotovenie.

Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadru.ie ich slobodnti v61'u anaznak sirhlasu ju vlastnorudne podpisu.jir.

V Kiarove dfia 29)0.2021

Prenajimatef : N6jomnik:

v zastripeni Pavlom Such6nskym
starostom obce

Prflohy:

1. Evidendny list pre vfpodet fhrady za uZivanie bytu
2. V;i,podet platieb n6jomn6ho a sluZieb spojen;fch s uZivanim bytu
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Priloha i.l
EVIDENCNY LIST

pre vfpoiet rlhrady zauilivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z23.aprfla2008, i.01lR/2008,
i.02lR/2008 z 25. septembra 2008 a podl'a zitkona 8.44312010 Z.z. o Ooi6ci6ctr na rozvoj b;ivania

V Kiarove dna 29.10.2021

Ndjomca:

a--* z-

Prenajimatel';

Pavol Suchdnsky
Starosta obce

Meno pouZivatel'a bytu: Marek Sramka Kate96ria: 3-izbovy
D6tum narodenia: 14.2.1979 Sripisn6 dislo: 60
Adresa trvaldho pobytu: Kiarov 60/3 Cislo bytu: J

Zoznam osdb tvoriacich domiicnost'

P.i. Meno a priezvisko Ditum
narodenia

Pomer
k uifvatel'ovi bytu

Poznirmka

I Marek Sramka 14.2.1979 nalomca
2. Henrieta Zolyomiovit 26.2.1978 druZka
J.

4.

Po
Miestnost' Podlahovi plocha v m2 Podlahovf plocha spolu v m2

Oblivacia izba + kuchyfia 23.74

54,39

Spdlfia 12,03
Chodba 5,38
Kripel'fia 4.19
lzba 9.0s

Spolu vfmera bvtu v m2 54,39
Sklad 1,50 1.50

Nfiom bytuza mesiac
Koeficient Vfmera v m2 Suma v EURO

N6iomn6 za: byt 1,45 54,39 18.87
sklad 1.00 1,50 1.50

Fond prev6dzky, fidribv a opr6v 0,44 54.39 23,93
Spr5va bytu 0,07 54,39 3,80
Poistenie bytu 0.07 54,39 3.80
Mesain6 ndiomn6 spolu 1l1.90

#*$
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Prenajimatef: Obec Kiarov
Kiarov 25
991 06 Zelovce
ICO: 0O 3lg 376

Kategdria bytu : 3 - izbovy
Supisnd ilslo: 60
Cislo bvtu : 3

Ndiomca: Marek Sramka
Kiarov 60/3

IBAN: SK86 5600 0000 0060 3635 5003

Priloha i.2

Platobnf predpis - dailovy dokladVfpoiet platieb nSjomn6ho a sluZieb

V Kiarove dira 29.10.2021

Nirjomca:

'.f .--
Pavol Such6nsky

starosta obce

Spl6tkov:f kalenddr plati od : Forma rihrady: PP
Dei splatnosti : do 10. dfia beZndho kalend6rneho mesiaca
D6tum daiovej povinnosti poslednlf deri prisluSndho mesiaca
Variabilnf symbol 60t3
Specifickf symbol : mesiac/rok

Oznaienie dod6vky v EUR Zmeny odo dila

Nrljomn6 za: byt 18,87
sklad 1,50

Fond prevS dzky, tdrlby a opritv 23,93
Spr6va bytu 3,80
Poistenie bytu 3,80
Mesain6 nfiomn6 spolu 111,90

Prenajimatel'.'


